GEMEINDE WAIDHOFEN +  BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN ,SONDERGEBIET
FEUERWEHRHAUS UND FLACHE FUR GEMEINBEDARF" . ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemeinde Waidhofen

Neuaufstellung Bebauungsplan ,,Sondergebiet Feuerwehr und Flache fiir
Gemeinbedarf”

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bewertung der von der Planung berihrten Umweltbelange wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, welcher ein gesonderter
Bestandteil der Begriindung ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Stand-
ortwahl minimiert. Die neu dargestellten Bauflachen sind auf einem vergleichsweise gering
empfindlichen, durch umliegende Nutzungen vorbelasteten Standort am sldlichen Ostrand
von Waidhofen geplant. Wertvolle Lebensrdume werden nicht Uberplant. Auch bzgl. der
Schutzgiter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Aufgrund der
wenig exponierten Lage bestehen gute Voraussetzungen dafir, den kleineren neuen
Siedlungskdrper mit Hilfe von angepasster Bauweise und Eingriinungsmalnahmen in das
Orts- und Landschaftsbild harmonisch einzubinden. Umfang und Art der gemaR
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlichen Die erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen werden im Bebauungsplan extern nachgewiesen und festgesetzt.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf Belange der ErschlieRung, des
Immissions- und Naturschutzes. Diese wurden im Rahmen der Abwigung und Uberarbeitung
nach der ersten Auslegung auch bertcksichtigt. Insbesondere wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, die aufgrund der erheblichen Verkehrsstrome auf der angrenzenden
Staats- bzw. Bundesstral®e und der einwirkenden Immissionen (Schall/ Luftschadstoffe)
veranlasst war. Die Ergebnisse sind im Bebauungsplan berlcksichtigt. Eventuell erforderliche
Larmschutzmalnahmen werden, wie das Staatliche Bauamt in seiner Stellungnahme
hervorhebt, nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstralle Ubernommen. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde ebenfalls im Verfahren aufgrund der
Ortsrandlage ausgearbeitet und deren Forderungen im Bebauungsplan umgesetzt. Die
Minimierung der Eingriffe durch die Neubebauung bisher unbebauter Flachen erfolgt durch
umfangreiche Eingriinungsflachen einschlief3lich der Durchgrinung im Baugebiet, und extern
durch gesonderte, zusatzliche Ausgleichsmalinahmen. Die Belange der Wasserwirtschaft
wurden u.a. durch ein Baugrundgutachten ermittelt und in Plan und Begriindung
bericksichtigt.

3. Abwiagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Ein Ausbau am bisherigen Standort scheidet wegen der beengten Platzverhaltnisse aus. Ein
ebenfalls im Gemeinderat diskutierter Standort an der Anschlussstelle Waidhofen-Ost lage
bezogen auf Ortsmitte und Siedlungsschwerpunkt wesentlich weniger zentral. Zudem wére
hier angesichts der Nahe zu einem Wiesenbrltergebiet mit groeren Konflikten zu rechnen.
Aus stadtebaulichen Griinden ist die Nutzung des vorgepragten, gut an das ortliche und
Uberértliche Verkehrsnetz angebundenen Geltungsbereichs einer Neu-Erschlielfung anderer,
weniger vorbelasteter Standorte grundsatzlich vorzuziehen. Da der gewahlte Standort keine
besondere Empfindlichkeit gegentber der Nutzung als Baufldche aufweist und bei entspre-
chender Ausgestaltung der dargestellten Grinflachen in die Landschaft eingebunden werden
kann, ist die Planung mit den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Ordnung vereinbar.
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