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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO0)

@ Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
WH/FH <8,5 m maximale First-/Wandhohe
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafi

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO0)

a abweichende Bauweise

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

' Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B v Einfahrtbereich und Anschluss an die Verkehrsfldchen

Zufahrtsbereich

Offentlich gewidmete StraBe

Sichtflache

6. Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

) Baum zu pflanzen

Standort in der Lage geringfiigig verdnderbar
® Baum zu pflanzen

Standort verdnderbar
@ Straucher zu pflanzen

Standort in der Lage geringfigig verdnderbar

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

eeeeeeseeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A B
C;

Fillschema der Nutzungsschablone

Bezugspunkt und Richtungsseketor fiir Zusatzkontingente
(siehe Fesetzung durch Text, Nr. 16)

1 2 | 1 Grundflachenzahl 2 Anzahl max. Vollgeschosse

3 | 4| 3 Wand-/Firsthohe als HochstmaB 4 Bauweise

5 | 6| 5 zuldssige Dachformen 6 zuldssige Dachneigungen
7 7 Emissionskontingente LEK,T (tags)/LEK,N (nachts)

Planliche Hinweise

Flurstiicksgrenze

353/3 mit Flursticksnummer

StraBenverkehrsfldche (Bestand)

Reserveflache fiir eventuelle Linksabbiegespur
Grenze der Anbauverbotszone
Bundesstrae B300 (Abstand: 20 m)

Grenze der Anbauverbotszone fiir Stellplatze, Larmschutz, Mobilfunkmast
BundesstraBe B300 (Abstand: 11,5 m)

Grenze der Anbauverbotszone
KreisstraBe ND22 (Abstand: 8 m)

Hohenlinien (Hohe des Geldndes in m 0. NN)

A Werbepylon

¢ Trafostation

Mobilfunkmast

O Pflanzung niederwiichsiger Straucher

Mdgliche Stellplatzanordnung GE1

Erlauterung zu 3.3 und 6.

Satteldach (SD) Pultdach (PD) Flachdach (FD)
o Firsth6he 3
Dachneigung ~ Firsthohe Dachneigung Wandhche

max. 20° . max. 20°

£ £ £

[To] [T} [To)

(o) (o) (o)

Hohenbezugspunkt Hohenbezugspunkt Hohenbezugspunkt

Flachennutzungsplan
1:5.000

3.2

3.3
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Praambel

Die Gemeinde Waidhofen im Neuburg-Schrobenhausen erldsst aufgrund

- des § 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans “REWE-Markt und Gewerbeflache” als Satzung.

Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung in der Fassung vom 01.02.2022 festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist geméaB den Festsetzungen in der Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) gemaB

§ 8 BauNVO ausgewiesen. Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebdude sind nicht zuldssig.
Wahrend Einzelhandel im GE1 in den (iblichen GroBenordnungen zuldssig ist, besteht innerhalb des GE2 ein
Einzelhandelsausschluss. Neben der Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben (inkl.
Beherbergungsbetriebe) ist innerhalb des GE2 ein Mobilfunkmast mit einer maximalen Héhe von 40 m
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflache

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb der Nutzungsschablone festgesetzt. Demnach gilt fir
GE1 und GE2 eine GRZ von 0,6. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung firr z. B.
Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen um 50% zuldssig, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,8.

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des GE1 wird ein Vollgeschoss als HochstmaB festgesetzt.
Im GE2 sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Wand-/Firsthohe betrégt 8,5 m. Diese ist ab der Oberkante des FertigfuBbodens
(Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
zu messen. Bei Pult- und Sattelddchern ist die Firsthohe maBgebend. Bei Flachddchern wird die Wandhdhe
bis zur Hohe der Attika (oberer Abschluss der Wand) gemessen.

Es gilt eine maximale Hohe von 404,5 m ii NN fiir die Oberkante des FertigfuBbodens. Fiir den
Mobilfunkmast gilt eine maximale Hohe von 40 m (Héhenregelungen fiir Werbeanlagen, siehe 13.)

Uberbaubare Flichen

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
Unterirdische/iiberdeckte Bereiche des Fundaments des Mobilfunkmasts dirfen die Baugrenze um 1 m
iberschreiten. Die Tiefe der Abstandsflache richtet sich nach der BayBO. Fiir den Mobilfunkmast sind
Abstandsflachen fiir die Hohe des Mastes, bei der er einen Durchmesser von 1,10 m unterschreitet,
erforderlich.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Gebdude mit einer
Gesamtldnge von dber 50 m und seitlichem Grenzabstand zuléssig.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind Flach- (FD), Sattel- (SD) und Pultdacher (PD) zulédssig. Die Dachneigung darf max. 20°
betragen. Die Dachdeckung ist in Form einer harten Bedachung (Ziegel, Blech oder Dachkunststoffbahnen)
auszufiihren, zuldssig sind die Farben Rot, Naturrot, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz. Dachelemente zur
Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind zuldssig. Dabei sind bei geneigten Déchern nur
dachparallele Anlagen zugelassen. Aufgestinderte Anlagen sind nur auf Pult- und Flachdach maglich, sofern
diese nicht Giber die Attika des Gebaudes hinausragen. Dachbegriinungen sind mdglich.

Baukdrper, Fassaden

Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuléssig in greller, hochgldnzender oder stark reflektierender
Ausfertigung oder unruhiger Farbgestaltung. Fassaden zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Fiir die
AuBenwénde und Décher sind mit Ausnahme der genannten Werbeanlagen (siehe 13.) an Gebduden
auffallende Verkleidungen, Putzstrukturen sowie gldnzend wirkende Materialien und grelle Fassadenanstriche
nicht zuldssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Entlang der freien Strecke von BundesstraBen gilt geméaB § 9 Abs. 1 FStrG fiir bauliche Anlagen bis 20,0 m
Abstand gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. Werbende oder sonstige
Hinweisschilder sind gemdB § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone
unzulédssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand, kann
ausschlieBlich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination),
Stellpldtzen, Aufschiittungen, Abgrabungen und dem Mobilfunkmast zugelassen werden. Vorgenannte
Anlagen diirfen nur mit einem Mindestabstand von 11,5 m zum Fahrbahnrand der BundesstraB3e errichtet
werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RPS bzw. RAL).
Die Anbauverbotszone entlang der KreisstraBe ND betrégt abweichend von Art. 23 BayStrWG 8 m,
gemessen vom Fahrbahnrand. GemdB § 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG diirfen bauliche Anlagen in den
Anbauverbotszonen nicht errichtet werden. Etwaige Ausnahmen hiervon bedirfen der Zustimmung der
StraBenbauverwaltung.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich tiber das untergeordnete
StraBennetz vorzusehen. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der B300 sind nicht
zuldssig. Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iiber eine gemeinsame Zufahrt von der StraBe mit der
Flurnummer 360/3 (KreisstraBe ND 22).

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in offener, transparenter Bauweise (z. B. Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun) mit
einer maximalen Hohe von 2,00 m zugelassen. Um die Durchgéangigkeit fiir Kleintiere zu gewdahrleisten, sind
Einfriedungen zum AuBenbereich hin ohne durchgehenden Sockel, mit Punktfundamenten und einem
Mindestabstand zwischen UK Zaun und OK Geléndeoberflache von 10 bis 15 cm, zu erstellen. Das
Baugebiet ist entlang der B 300 mit einem liickenlosen Zaun einzufrieden, welcher innerhalb der Griinflaichen
zuldssig ist. Bei Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft und zur B 300 hin ist der Zaunverlauf nur
auf der Innenseite der Eingriinung zuléssig.

Gelandemodellierung und Stiitzmauern

Auffiillungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 404,5 m {i. NN zuldssig. Zu den angrenzenden
Flurstiicken ist ein Hohenausgleich tiber Boschungen in einem Verhéltnis von 1:2 (Hohe:Breite) anzulegen.
Bestehende Boschungen sind hiervon ausgenommen. Stiitzmauern sind auBerhalb von Baugrenzen auf eine
maximale Ansichtshéhe von 1,5 m zu beschrénken. Mit den Bauantrdgen ist ein Hohenplan vorzulegen, in
dem die genaue Hohenlage der Geb&ude, das bisherige und das zukiinftige Geldnde sowie die anliegende
ErschlieBungsstraBe dargestellt sind. Die Hohenangaben sind auf NN-HGhen zu beziehen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Nebenanlagen und Garagen sind innerhalb des GE1 nur in den dargesteliten Fldchen sowie
innerhalb der Baufenster zuldssig. Dabei ist mindestens ein Stellplatz je 25 m2 Verkaufsfliche oder je 40 m?
Nutzflache erforderlich. Diese sind in Form von Asphalt und/oder Betonpflastersteinen herzustellen. Innerhalb
des GE2 sind Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen im gesamten Bereich zuldssig. Je 40 m2 Nutzflache
ist hier ein Stellplatz nachzuweisen.

Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung

Werbeanlagen iiberhalb der Trauflinie des Hauptdaches sind nur zuldssig, wenn diese das Gewerbe des
Betriebs beschreiben oder den Namen des Gewerbetreibenden bzw. des Betriebs enthalten und eine
maximale Hohe von 2,5 m aufweisen. Die GesamtgroBe (FlachenmaB) von Werbeanlagen an
Gebéudefassaden darf 10% der Wandfléche der betroffenen Gebaudeseite nicht dberschreiten.

Neben den Werbeanlagen an Gebduden und Werbestehlen (max. 3,5 m Hohe) ist je Gebiet max. ein
Werbepylon bis zu einer Hohe von max. 16,0 m uber Niveau der angrenzenden BundesstraBe zuldssig und
auf eine max. Ansichtsflache von 8 m2 pro Seite zu beschrénken. Blinkende, lichtwechselnde oder unruhig
wirkende Werbeanlagen sind unzuldssig. Zu Werbezwecken eingesetzte Scheinwerfer- und Laseranlagen
sind unzuldssig. Fahnen sind mit einer max. Hohe von 8,5 m in einer maximalen Stiickzahl von 5 Stiick je
Gebiet zuldssig. Eine grelle oder aufdringlich wirkende Farbgebung der Werbeanlagen ist unzuldssig.
AuBenbeleuchtungen und auch Beleuchtungselemente, die wéhrend der Bauzeit errichtet werden, sind so
anzubringen, dass keinerlei Blendwirkung fiir den KFZ-Verkehr auf der B 300 entstehen kann.

14

15

16

17

18

Sichtflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen diirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden.

Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstinde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m {iber die
Fahrbahnebene erheben.

Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit. Einzelanpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Wasserwirtschaft

AbflieBendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst auf dem Baugrundstiick in naturnahen
Versickerungsmulden zu versickern. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den westlich des Baugebiets
liegenden Vorfluter ist im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens zu priifen. Fiir jedes Bauprojekt sind
entsprechende Nachweise hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Belange nachzuweisen oder im Rahmen eines
Wasserrechtsverfahrens zu erbringen. Schmutzwasser ist an das gemeindliche Kanalsystem anzuschlieBen.

Immissionsschutz

Durch bestehende Gewerbebetriebe im Umfeld des Bebauungsplans "REWE-Markt und Gewerbefldache" kann
davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm besteht. Diese wurden mit
Kontrollkontingentierungen geméan DIN 45691 ermittelt und entsprechend berlicksichtigt.

Zuldssig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,REWE-Markt und Gewerbeflache®, deren
je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Grundstiicksgrenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) berschreiten:

Larmkontingente Le Tag/Nacht pro m2, ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente
nach Richtungssektoren
i " Kontingent Zusatzkontingent
Teilfliche GroBe [m2] Tag Nacht Sektor Tag Nacht
GE1* 7.593 63 47 A 0 0
GE2** 2.061 60 50 B 6 18
C 6 1

* entspricht im Gutachten TF 1 SO EH
** entspricht im Gutachten TF 2 GE

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) Lex; durch Lex;; zu ersetzen ist.

Angaben zu den Richtungssektoren
Sektor ~ Anfang Ende

Koordinaten des Referenzpunkts fiir Richtungssektoren
X: 673103,53

A 264,2 2943 Y: 5383327,37
B 294,3 196,0
C 196,0 264,2

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fldchenschallquellen mit den
Umgriffen gemas Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zur Gerduschkontingentierung im Bebauungsplan ,,Sondergebiet REWE-
Markt und Gewerbeflache vom 26.01.2022) nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt.
Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im An-
hang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier
Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer
Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten wird von der Genehmigungsbehérde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsédnderungsantrdgen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis
gefordert, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist
nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden
Gerdusche zu fihren. Mit jedem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis
der Einhaltung der schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans " REWE-Markt und
Gewerbeflache" vorzulegen. Die Berechnungen miissen gemas § 12 BauVorlV den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens (iber mehrere Teilflichen, so ist dieses Vorhaben dann
zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groBer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung der Summation gemas Abschnitt
5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Gebdude missen gemdB Art. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz aufweisen.

Wohnungen im Bebauungsplangebiet: Wohnnutzungen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson)
innerhalb der Bebauungsplanflache des Gewerbegebiets ,REWE-Markt und Gewerbeflache" sind nicht
zugelassen.

BlendschutzmaBnahmen

Zur Sicherung des Verkehrs miissen zwischen der B 300 und dem Parkplatz BlendschutzmaBnahmen in
Abstimmung mit dem StraBenbauamt angelegt werden. Diese sind innerhalb der Griinflichen zuldssig.

Griinordnung

18.1 PflanzmaBBnahmen

o Je festgesetztem Planzeichen "Baum zu pflanzen" ist ein standortgerechter, klimaangepasster
Laubbaum entsprechend Pflanzliste (18.4) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Standort der Baume ist in der Lage geringfiigig verdnderbar, die Anzahl der in der Planzeichnung
festgesetzten Bdume ist einzuhalten und darf nicht unterschritten werden. Zusammen mit dem
Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

o Je festgesetztem Planzeichen ,Strducher zu pflanzen® sind mindestens 3 Straucher entsprechend
Pflanzliste (18.4) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist in der Lage
geringfiigig verdnderbar, die Anzahl der in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen ist einzuhalten
und darf nicht unterschritten werden.

e Innerhalb des Gewerbegebiets GE2 sind insgesamt 5 standortgerechte, klimaangepasste Laubbdume
entsprechend Pflanzliste (18.4) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist
wahlbar. Die Anzahl ist in der Planzeichnung dargestellt und darf nicht unterschritten werden.

e  Entlang der BundesstrafBe ist eine Bepflanzung mit niederwiichsigen Straucharten vorgesehen, welche
gleichzeitig als Blendschutz dienen sollen.

18.2 Pflanzqualitaten

Fiir die im Plan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, klimaangepasste Baum- und
Straucharten entsprechend den Artenauswanhllisten unter 18.4 zu pflanzen. Folgende Mindestpflanzqualitdten
sind einzuhalten:

Baume Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 16-18 cm

Straucher Mindestpflanzqualitét: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm

18.3 Anpflanzen von Gehdlzen

Festgesetzte Pflanzarbeiten haben spétestens 1 Jahr nach Baufertigstellung zu erfolgen, spatestens jedoch
im darauffolgenden Herbst. Zudem ist ein Mindestabstand von 8 m zum Fahrbahnrand der B300 einzuhalten.
Die zu pflanzenden Bdume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen miissen fachgerecht gepflegt und
auf die Dauer des Eingriffs erhalten werden.

Ausfallende oder absterbende Gehdlze sind in der kommenden Pflanzperiode in der entsprechenden Qualitét
ZuU ersetzen.

18.4 Pflanzliste
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Pflanzliste 2: Straucher
* = fiir Versickerungsmulde geeignet

Pflanzliste 1: Baume
* = fiir Versickerungsmulde geeignet

e Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn e Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne*
e Alnus glutinosa - Schwarzerle* e Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne
e Alnus incana - Grauerle* e Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze
e Alnus x spaethii - Purpur-Erle e Cornus alba 'Sibirica’ - Sibirischer Hartriegel*
o Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche e Cornus mas - Kornelkirsche
e Corylus colurna - Tiirkische Baumhasel e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel*
e Prunus avium 'Plena’ - Gefiilltblihende Vogelkirsche e Corylus avellana - Hasel
e Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche* e (Cratageus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
e Salix alba - Silberweide* e Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster*
e Sorbus aucuparia ‘Sheerwater Seedling' - Eberesche ' e Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
e Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere e Prunus spinosa - Schiehe
o Tilia cordata 'Greenspire' - Winter-Linde'* e Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
o Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-* e Rosa canina - Hunds-Rose
o Tilia tomentosa 'Szeleste” - Ungarische Silber-Linde e Rosa multiflora - Vielbliitige Rose
e Ulmus spec. — Ulme* ¢ Rosa rubiginosa - Wein-Rose
e Sambucus nigra - Schwarzer Holunder*
e Sorbaria sorbifolia — Fiederspiere*
e Syringa vulgaris in Sorten - Gemeiner Flieder
e Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
e Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
Ausgleichshedarf

Durch die dargesteliten Nutzungen entsteht ein Ausgleichsbedarf von 5.151 m2. Der Ausgleich erfolgt tiber
eine Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto (FI.Nr. 574, Gmkg. Wangen).

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Textliche Hinweise

VermeidungsmaBnahmen

Sollten bei den Bauarbeiten unerwartet altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu
beriicksichtigen und das Bergamt Siidbayern zu verstindigen.

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die AushubmaBnahme zu
unterbrechen und das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen sowie das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z.B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten
Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Bodenschutz

Durch ordnungsgemaBen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen Verunreinigungen
von Boden und Wasser vermieden werden. Im Gebiet unversiegelt verbleibende Fldchen sind wahrend der
Bauphase vor Bodenverdichtungen beispielsweise infolge von Befahren oder Materialablagerung zu
schiitzen. Der anfallende, iiberschiissige Boden ist abzufahren und einer ordnungsgeméBen Verwertung
zuzufiihren. Der Fund ur- oder friihgeschichtlicher Bodendenkmaler sind entsprechend gesetzlicher
Vorgaben unverziiglich der zustandigen Behorde zu melden. Ebenso verhdlt es sich, sollten sich Hinweise
auf schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
berticksichtigen. Es wird die Erstellung einer Massenbilanz ,,Boden® mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2
DSchG unterliegen.

Immissionsschutz

MaBgebliche und relevante Immissionsorte im Umfeld des Bebauungsplans kénnen bereits durch
Gewerbeldrm vorbelastet sein. Dies wurde gemaB schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der
Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

Dariiber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im Zuge der

Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten:

« Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu konnen fiir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

« Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebéuden situiert werden, die dem
nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

« Die Abschirmwirkung von Gebéuden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind
s0 zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften
konnen bei der VG Schrobenhausen - Herzoganger 1 - 86529 Schrobenhausen zu den reguldren
Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. Die betreffenden
DIN-Vorschriften sind auch archivméaBig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Auf die LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (08.10.2012) wird
verwiesen.

Anspruch auf LarmschutzmaBnahmen

Hinsichtlich der KreisstraBe ND 22 diirfen sich aufgrund des Bebauungsplanes keinerlei Veranderungen
ergeben, die derzeit oder zukiinftig einen Anspruch der Bewohner auf LarmschutzmaBnahmen, welche durch
den StraBenbaulasttréger zu erstellen bzw. zu finanzieren wdren, begriinden.

Auf die von der Bundesstrae ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bundes- bzw. StaatsstraBe ibernommen
(Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Hinweise zu Sichtflachen

Auf die Hohensituation (Béschungen zum Fahrbahnrand der ND 22 sowie den Anstieg der StraBe in
Richtung Briicke) wird hingewiesen. Fiir die Sichtdreiecke wurde eine Geschwindigkeit von 70 km/h
herangezogen. Durch die Aufstellung eines Ortsschildes (ca. 20 m 6stlich der Zufahrt zum Gewerbegebiet)
soll die zuldssige Hochstgeschwindigkeit zudem begrenzt werden.

Sonstige Hinweise

Zu beriicksichtigende Hinweise aus den Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes, des Kreisbrandrates
sowie der Bayernwerk Netz GmbH sind dem Anhang der Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans zu
entnehmen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.11.2020 geméaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 09.02.2021 hat in der Zeit vom 08.03.2021 bis 09.04.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 09.02.2021 hat in der Zeit vom 08.03.2021 bis 09.04.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.11.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdnB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2021 bis 10.01.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.11.2021 wurde mit der Begriindung geméas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

02.12.2021 bis 10.01.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.03.2022 den Bebauungsplan geméas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 01.02.2022 als Satzung beschlossen.

Waidhofen, den ..............

Josef Fuchs, 1. Biirgermeister (Siegel)
7. Ausgefertigt
Waidhofen, den ..............
Josef Fuchs, 1. Biirgermeister (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... geméaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen.

Waidhofen, den ..............

Josef Fuchs, 1. Biirgermeister

(Siegel)
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