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Ahfgrund des § 132 des Bauge-

" setzbuches — BauGB — In der Fas-

sung der Bekanntmachung vomn 8. De-
zember 1986 (BGB! | S. 2253) in Ver-
bindung mit An. 23 der Gemeindeord-
nung flr den Freistaat Bayem — GO —
erladt die '

WEemeindes, Gachenbach..nvennee
folgende  ErschlieBungsbeitragssal-

Zung:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbel-

trages

Zur Deckung ihres anderweitig
nicht gedeckien Aufwandes fir Er-
schlieBungsantagen erhebt die Ge-
meinde Gachenbach  ErschlieBungs-
beitrdge nach den Vorschriflen des
Baugesetzbuches (§§ 127 fi.) sowle
nach MaBgabe dieser Satzung.

§2.
Art und Umfang der ErschlieBungs-
anlagen

{1} Beitragsfahig ist der Erschlie-
Bungsaufwand: )

I fiir die 6ffentlichen zum Anbau be-
slimmten StraBen, Wege und Plétze
(§ 127 Abs. 2 Nr, 1 BauGBj} in

bis zu einer
StraBenbreite
{Fahrbahnen,
Radwege und
Gehwege} von

1. Wochenandhausgebisten

mit einer GeschoBfldchen- :
zahl bis 0,2 7.0m
2. Kleinsiedlungsgebisten

mit einer GeschoBflachen-

zahi bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

3. Kleinsiediungsgebisten,

soweit sie nicht unter Nr, 2
fallen, Dorigebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebie-

ten
a) mit einer. GeschoBfla-
chenzahl bis G,7 . 14,0 m

bei einseitiger Babaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBfla- o
chenzahl Ober 0,7 ~ 1,0 18,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer GeschoBiid-
chenzahl dber 1,0 — 1,6 200 m
d) mit ~einer GeschoBlé-
chenzahl dher 1,6 230m

4. Kemgebisten, Gewerbe-
gebielen und * Sonderge-

bieten
a) mit einer GeschoBfl4-

chanzahl bis 1,0 200m
b) mit einer GeschoBfla- ‘
chenzahi Gber 1,0 — 1,6 230m
¢) mit einer GeschoBfli-

chenzahl tiber 1,6 — 2,0 25,0 m
d} mit einer GeschoBila-
chenzahl ber 2,0 . 27.0m

5. Industriegebleten -
a) mit einer Baumassenzahl

bis 3,0 23,0 m
b} mit einer Baumassenzahl
iber 3,0 — 6,0 . 250m

¢) mit einer Baumassenzahi .

liber 6,0 : _ 27.6 mn

(. tiir die &ffentlichen, aus rechtlichen

odar tatsichlichen Grlinden mit Kraft-.

fahrzeugen nicht befahrbaren Ver-

kehrsanlagen innerhalb der Baugebie-.

te (z. B. FuBwege, Wohnwegs; § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
vonsm '

fll. fur die nicht zum Anbau bestimm-
ten, zur ErschiieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen  inner-
halb der Baugebiete {§ 127 Abs. 2 Nr.
3 BauGB}) bis zu siner Breite von 27 m

IV. far Parkflachen,

a) dle Bestanditel! der Verkehrsanla-
gen im Sinne von Nr. | und Nr. lll sind,
bis zu einer weiteren Breile von 5 m,

b) soweit sie nicht Beslandteil der in
Nr. I und Nr. i) genannten Verkehrsan-
lagen, aber nach stidtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiste
zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsge-
biet {§5) liegenden Grundsticksfla-
chen,

V. fur Griinantagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen -

a) die Bestandteil der Verkehrsanla-
gen im Sinne von Nr. 1 bis Nr. lll sind,

bis zu einer weiteren Breite von 5 m, -

b) sowsit sie nicht Beslandteil der in
Nr. | bis Nr. lil genannten Verkehrsan-
fagen sind, aber nach stidiebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebleta

zu deren ErschlieBung notwendig sind,

bis zu 15 v. H. der im Abrechnungsge-
biet (§5) liegenden Grundsticksfid-
chen, ‘
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VI. fir fmmissionsschutzaniagen.

(2) 2u dem ErschlieBungsaufwand
nach Abs. 1 Nr, | bis Nr. V gehdren
insbesondere die Kosten fiir
a) den Erwerb der Grundilichen,

b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung des Stra-
Benkérpers einschlieBlich des Unter-
baues, der Befestigung der Cberflache
sowie notwendiger Erhohungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie
der Randsteine,

e) die Radwsge,

f) die Birgersteige,

g} die Beleuchtungseinrichtungen, -
h) die Entwdssérungseinrichtungen
der ErschlieBungsanlagen, _

i} den AnschluB an andere Erschlle-
Bungsanlagen, '

j) die Ubernahme von Anlagen als ge-
meindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen,
Schutz- und Stiitzmauern.

{3) Der Ersch]iéBungsauhﬂand
umdfaft auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-

gestellten Flachen im Zeitpunkt der Be-

reitstellung.

(4) Der Erschlieﬁungsauﬁﬂand im
Rahmen des Abs.1 umfaBt auch die
Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn
einer Orsdurchfahrt einer Bundes-,
Staats- oder KreisstraBe entstehen, die

" (ber die Breiten der anschlielenden

freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsahlagen
im Sinne des Abs.1 als Sackgassen
enden, ist filr den erforderlichen Wen-

dehammer der Aufwand bis zur zweifa- -

chen Gesamtbreite der Sackgasse bel-
tragstéhig.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragstahige Erschlie-

Bungsaufwand (§ 2) wird nach den tat-

séchlichen Kosten ermitteit,

{2) Der | beitragsfahige Erschlie-
Bungsaufwand wird fiir die einzelne Er-

“schlieBungsanlage ermittelt. Die Ge-

meinde kann abweichend von Satz1
den beitragsfahigen Erschiiefungsauf-
wand flr beslimmte Abschnitta einer
ErschlieBungsanlage oder diesen Auf-
wand fir mehrere Anlagen, die fiir die
Erschliefung der Grundsticke eme
Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir FuBwe-
ge und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II),
fur SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. (11},
fr Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fiir
Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. Vb) und
fir Immissionsschutzanlagen (§ 9)
werden den zum Anbau bestimmten
StraBen, Wegen und Platzen, zu de-
nen sie von der ErschlieBung her gehd-

ren, zugerechnet. Das Verfahren nach .

Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
das Abrechnungsgebiet (§ 5) der Fuf3-
und Wohnwege, der SammelstraBen,
Parkilachen, Grinanlagen oder Immis-

sionsschutzanlagen von dem Abrech-

nungsgebiet der StraBen, Wege und
Plitze abweicht; in diesem Fall werden
die FuB- und Wohnwege, die Sammel-
strafBen, Parkflichen, Grinanlagen

und Immissionsschutzanlagen selb- -
sténdig als ErschlleBungsanIagen ab- _

gerechnet.

§4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des

beitragsfahigen ErschlreBungsauhvan—
des.

.85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage -

erschlossenen Grundstiicke bilden das

~ Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt”
einer ErschlieBungsanlage oder eing
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so .

biiden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. Erschlie-

_ Bungseinheit erschlossenen Grund-

stilcke das Abrechnungsgebiet.

: '§6 .
Verteilung des beitragsféhigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nut- .
‘zung der Grundstiicke wird der nach .

§3 ermittelte ErschlieBungsaufwand

nach Abzug des Anteils der Gemeinde
" (§4) auf die Grundstlicke des Abrech-

nungsgebiets (§5) nach den Grund-
stiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnuri'gsge-

_ biet (§5) eine unterschiedliche bauli-

che oder sonstige Nutzung zuldssig,

wird der nach §3 ermittelts Erschlie-

Bungsaufwand nach AbZug des Anteils
der Gemeinde (§4) auf die Grundstilk-
ke des Abrechnungsgebiets (§5) ver-
teilt, in dem die Grundsticksflachen
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht
werden, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit

" und gewerblich oder sonstig nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine cder
nur eine untergeordnete Bebauung zu-
lassig ist 1,0,

- 2. hei mehrgeschossiger

Bebaubarkeit zuziiglich
je weiteres Vollgeschof 0,3.

(3} Als Grundstlicksfidche gilt:
1. bei Grundstlicken im Bereiche ei-
nes Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung
zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht be-

steht oder die erforderlichen Festset- | .

zungen nicht enthalt, die tatsachiiche.
Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe
von 50 m, gemessen von der der
ErschlieBungsanlage . zugewandten
Grenze des beitragspflichtigen Grund-

~ slilcks. Reicht die bauliche oder ge-

werbliche Nutzung (iber diese Begran-

: zung hinaus, so ist die Grundstickstie-
" fe maBgebend, die durch die hintere

Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemaBige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei

- der Bestimmung der Grundstuckstlefe

unberdcksichtigt.

(4) Beﬁragspfllt:hhge Grundslucke
die ohne bauliche Nutzungsméglich-
keit oder die mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsméglichkeit ge-
werblich oder sonstig genutzt weiden
oder genutzt werden dlirfen, werden
mit 0,5 der Grundsticksflache in dre
Verteilung einbezogen.

(8) Als zuldssige Zahl der Ge-

'schosse gilt die im Bebauungsplan |
festgesetzte hdchstzuldssige Zahi der |- - -
.Voligeschosse. Weist der Bebauungs-

plan nur eine Baumassenzahl aus, so
gilt als GeschoBzahl die Baumassen-
zahl, getellt durch 3,5. Bruchzahlen

werden auf die nachstiolgende volle

Zahl aufgerundet

{6) Ist im Einzelfall eine groBere
GeschofBzahl zugelassen oder vorhan-

;den.‘ so ist diese zugrundezulegen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur |

" Garagen oder Stellplatze zuldssig sind,

gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen
Parkbauten bestimmt sich der Nut-
zungsfaktor nach der Zahl |hrer Ge-

. schosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und
Gebieten, fliir die. ein Bebauungsplan
weder die Zahl der Vollgeschosse:
noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
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1. bei bebauten Grundstiicken die
Zah| der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren .
Grundstiicken die Zahl der auf den

Grundsticken der néheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse malgebend.
(9) Ist eine GeschoBzahl wegen

der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefan-
gene 3,5m Hobhe des Bauwerks als ein -

VoligaschoB gerechnet,

(10) Werden in einem Abrech-
nungsgebist (§5) auBer Oberwiegend

" gewerblich genutzten Grundstiicken

oder Grundsticken; die nach den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebiet liegen, auch andere Grundstlik-
ke erschlossen, so sind flr die Grund-
stiicke in Kern-, Gewerbe- und Indu-

striegebieten sowie fir die Grundstik- -
ke, die (iberwiegend gewerblich ge- .

nutzt werden, die in Absatz 2 genann-
ten Nutzungsfaktoren um je 50v. H. zu
erhéhen. Als {berwiegend gewerblich
genutzt oder nutzbar gelten auch
Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend
Geschéfts~, Biro-, Praxis-,
richts-, Heilbehandlungs- oder &hnlich
genutzte Raume beherbergen oder in
zuldssiger Weise beharbergen dilrfen.

(11) Fdr Grundstlicke, die von
mehr als einer ErschlieBungsanlage im
Sinne des §127 Abs.2 Nr.1 BauGB
erschlossen werden, ist die Grund-
sticksfldche bei Abrechnung jeder Er-
schiieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
yanzusetzen:

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschiigBungsbeitrag nur
fir eine ErschlisBungsanlage erhoben

wird und Beitrdge fiir weitere Anlagen .

zu deren erstmaligen Herstellung we-
der nach dem geltenden Recht noch

nach vergleichbaren friheren Rechts-

vorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden, ) .
2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie flr Grund-
stiicke, die {berwiegend gewerblich
genutzt werden,

(12) Fir Grundsticke, die zwi-
schen zwei ErschlieBungsanlagen lie-
gen, gilt Absalz 11 entsprechend,
wenn der geringste Abstand zwischen
den ErschiieBungsanlagen nicht mehr
als 50 m betrégt.

Unter-

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir .-

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Fllchtungsfahr-'

bahnen,
4. die Fladwege,

[4)]

sinzeln,
. die SammelstraBen, -
. die Parkfidchen,
. die Grilnanlagen, :
9. die Be!euchlungseinrichtungen, _
10. die Entw#sserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger
Reihenfolge umgelegt werden, sobald

[ I ]

die Mafinahme, deren Aufwand durch .

Teilbetrige gedeckt werden soll, abge-
schlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt

stellt die Gemeinde fest.
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~ Merkmale der endgiiltigen Herstel- ;

lung der ErschlieBungsanlagen.
(1) Die zum Anbai bestimmten

'Stra_Ben, Wege und Platze sowie Sam-
melstraBen und Parkflédchen sind end-

gultig hergestellt, wenn sie die nach-
stehenden Merkmale aufweisen: -

"1, elne Pflasterung, ¢ine Asphalt-,-

Teer-;, Beton- oder &hnliche Decke

neuzeitlicher Bauweise mit dem tech-

nisch notwendigen Unterbau,

2. StraBeneniwéisserung und Be-
leuchtung, ‘

3. AnschluB an eine dem &ffentlichen
Verkehr gewidmete Strafe.’

(2) Biirgersteige und Fladwegé

sind endgiltig hergestelit, wenn sie ei-
ne Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander sowie eine Befesti-

gung mit Platten, Pfiaster, Asphaltbe- '

lag oder eine Ahnliche Decke in neu-

zeitlicher Bauweise mit dem technisch

notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grdnanlagen sind endgtlltig‘
hergestellt, wenn ihre Fldchen gértnre-_: :

risch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgul- :

tigen Herslellung der in den Absétzen 1
mit 3 genannlen ErschiieBungsanlagen
gehdren aile MaBnahmen, die durch-

gefiihrt werden miissen, damit die Ge-

meinde das Eigentum oder eine

Dienstbarkeit an den féir die Erschlie-

Bungsanlage erforderlichen Grund-
stiicken erlangt.

. die Blrgersteige Zusammen oder ',

" Sechrobenhaus

§9
' lmmlssionsschutzanlagen

Art Umfang, VerteilungsmaBstab
und Herstellungsmerkmale von Anla-

- gen zum Schutz von Baugebieten ge-

gen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-lmmissiong-

schutzgeselzes werden durch ergén--
zende Salzung im Einzelfall geregelt. -

§10
Vorauslelstungen

Im Fall des §133 Abs.3 BauGB
kénnen Vorausleistungen bis zur Héhe -

des voraussichtlichen Erschl:eBungs-

be:trages erhoben werden
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Ablésung des Erschlieﬁungsbei~ :

trages
Der ErschlieBungsbeitrag kann im

ganzen vor Entstehung der- Beitrags-

pllicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 3
Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch
auf Ablésung besteht nichts Die Héhe
des Ablésungsbetrages richtet sich
nach der Héhe des voraussichtlich ent-

stehenden Erschliefungsbeitrages. -

§12
Inkraftireten

{1} Diese Satzung tritt eine Woche .
riach 1hrer Bekanntmachung -

(2) piTs g?elcﬁen Zeitpunkt tritt die

ErschlieBungsbeitragssatzung vom

14.09.1978 auBer Kraft.

dgn 1 ll 1989
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