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Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

»,Grobern-Nord*“

(Gemeinderatsbeschluss vom 19.11.2014 - TOP 5)

Die Gemeinde Waidhofen erldsst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit §§ 9, 10 und 13 BauGB, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) folgende

Satzung

zur Einbeziehung einer Teilfliche des Grundstiickes
Flurnummern 536 der Gemarkung Wangen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Grobern
unter der Bezeichnung

,,Grobern-Nord*

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geméB den im beiliegenden Lageplan
(M 1:1000) ersichtlichen Geltungsbereich festgelegt.
Der Lageplan vom 19.01.2015 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den §§ 3, 4 und 5 dieser Satzung.

§ 3 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich der Satzung nach § 5 BauNVO als
Dorfgebiet (MD) festgelegt.



§ 4 Festsetzungen

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung (Grundstiicksteilflache FINr. 536 der Gemarkung
Wangen) ist nur ein Einzelhaus einschliefflich Garage und untergeordnete Nebengebéude zuléssig.

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ist eine Ortsrandeingriinung in
einer Tiefe von fiinf Metern vorzusehen.

Die Bereitstellung einer Ausgleichsfliche analog der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

§ 6 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

§ 7 Verfahrensvermerke
a) Beschlussfassung iiber die Aufstellung der Einbeziehungssatzung am 19.11.2014.
b) Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB vom ............ (s} TP ——
c) Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB bis .................
e) Satzungsbeschluss geméll § 10 Abs. 1 BauGB am ........ccceeene.

f) Ausfertigung der Satzung:

Gemeinde Waildhofen, demn ccoovvevvvciiieees e
(Siegel) Lechner
Erster Blirgermeister

g) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemédfl § 10 Abs. 3 BauGB am ..............
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Satzung eingesehen werden kann. Es
wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des §
215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemamde Waldhofen, Q6 i Geiieesseuiasesii

(Siegel) Lechner
Erster Biirgermeister



Begriindung

Die Gemeinde Waidhofen stellt fiir eine Teilfldche des im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Dorfgebietsfliche (MD) dargestellten Grundstiickes FINT. 536 der Gemarkung Wangen eine
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB auf.

Durch den Erlass der Einbeziehungssatzung soll eine Bebauung der Grundstiicksteilfldchen mit einem
Einzelhaus einschlieBlich Garage und untergeordnete Nebengebdude ermdglicht werden.

Das geplante Bauvorhaben (Wohnhaus mit Garage) soll auf der Grundstiicksteilfliche am Standort
eines landwirtschaftlichen Geb#udes, das bisher als Stadel und Kartoffelkeller genutzt wurde, errichtet
werden. Das Altgebidude wird hierzu beseitigt.

Als Art der baulichen Nutzung fiir den Geltungsbereich wird aufgrund der vorhandenen
Umgebungsbebauung und analog der im Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellung ein Dorfgebiet
(MD) festgesetzt.

Von einer expliziten Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen (Ausnahme Ortsrandeingriinung in einer
Tiefe von fiinf Metern) in der Satzung wird abgesehen.

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen geméif der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das geplante Bauvorhaben in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und festgelegt.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, ........ccc.eeeu.. Gemeinde Waidhofen
Herzoganger 1 Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen gemeinschaft Schrobenhausen
(Siegel)
Lechner

Erster Biirgermeister

(VI/EAP1.2005/6102.3 G/ES Grobern-Nord; F. 19.01.2015 — Offentliche Auslegung)
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