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Zeichenerklarung :

a) Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( Paragraph 1 Abs. 1 bis 3 der BAUNVO )

WA Allgemeines Wohngebiet ( Paragraph 4 BAUNVO )

2. MaB der baulichen Nutzung ( Paragraph 5 Abs. 2 / 9 Abs. 1 des BauGB
und Paragraph 16 / 17 der BAUNVO )

Zahl der Vollgeschousse

I 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze
I-I"D Ird — und ausbaubares DachgeschoB (2 Vollgeschosse)
a!s Hochstgrenze
_ .
II 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (Erd— und ObergeschoB)
0 ; 4_ Crundflachenzahl 0,4

(ieschoBflachenzahl bei I = 0,4

bei I4+D = 0,7
bei Il = 0,8



3. Bauweise, Baugrerzen ( Paragraph 9 Abs. 1 des BauGB
und Paragraph &2 / 23 der BAUNVO )

Eauweise nur Einzelhduser zulassig

@ Fauweise nur Einzel — und Doppelhduser zulassig
e

=- Baugrenze

Firstrichtung

(o)
85—4__5 Lachneigung bei I = 30 — 35°
bei 1+D = 35 — 45°
bei I = 30 — 35° ‘
Die Vorschriften der BAYBO iiber Abstandsfl"éichen
pleiben unberiihrt.

4. Verkehrsflichen ( Paragraph 9 Abs. 1 des BauGB ) freizuhalten )

<trassenverkehrsflichen ( Fahrbahn bereits vorhanden )

sirassenverkehrsflachen ( Fahrbahn neu )

Strassenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Sjchtdreieck (von jeglicher Bebauung, Anpflanzung
1nd Stapelung mit mehr als 1,00 m iber

Fahrbahnhohe freizuhalten)

5. Sonstige Festsetzungen

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches
- § B N des Bebauungsplanes

( Paragraph 9 Abs. 5 des BauGB )

privater Griinstreifen zur
(rtsrandeingrinung

it einer Mindestbreite von 8 m ;
Hepflanzung mit einheimischen
{ieholzen bzw. Hochstammen

' fentliche Griinflache,
spflanzung mit einheimischen
{,zhtlzen bzw. Hochsltammen



b) Hinweise

& —o I'lurstiicksgrenze

s¥—¥—%—%— bestehende Flurstiicksgrenze
¢ntfernen

——————————— Vorschlag fiir neue
{rundstiicksgrenzen

319/1 Flurstiicksnummer

@ Vohngebaude ( bereits vorhanden )

Mebengebdude ( bereits vorhanden )

vorgeschlagene Flache fiir
reue Bebauung

V,
% bereits vorhandene neue Bebauung

vorgeschlagene Flache fiir
Garagen

Erweiterungsfldache




Satzung der Gemeinde W a i d h o f e n Ldkrs. Neuburg —
Schrobenhausen fiir den Bebauungsplan
"Rachelsbach — West / Anderung Il und Erweiterung”

2. Fassung vom 12.11.1993 / Anderung vom 29.08.1994

Die Gemeinde Wa dhofen erlgBt aufgrund ders89, 10 des Bundes—

baugesetzes (BauBG), Art. 23 der Gemeindeverordnung fur der Frei—
staat Bayern (GOj, Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und

der Verordnung iber Festsetzungen im Bebauungsplan den vom
Ingenieurbiiro Volkmar RENNER, Miinchen gefertigten Bebauungsplan
"Rachelsbach — West / Anderung Il und Erweiterung”

als  Satzung

§ 1 Inhalt des Bzbauungsplanes

Fiir das Baugebiet "Rachelsbach—West/Anderung |l und Erweiterung”
gilt die vom Ingenieurbliro Dipl.—Ing. Volkmar Renner, Schwojer—
str. 18 b, 81249 Minchen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
in der 2. Fassung vom 12.11.1993, Anderung vom 29.08.1994,

die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs—
plan bildet.

§ 2 Art der baulchen Nutzung

Das Baugebiet ist nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als allgemeines Vohngebiet (WA) festgesetzt.

g 5 Mals der bauiichen Nutzung

1) Die in 8§ 17, Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angege—
benen Hochstvierte fur die Grundflachen— und Geschof3flachen—
zahlen, durfen nicht Uberschritten werden.

2) Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GechoBzahlen
sind Hochstgrenzen.

§ 4 MindestgroBe der Baugrundsticke

Baugrundstiicke fir Doppelhduser miussen eine MindestgroBe von

600 mZ2aufweiser, je Doppelhaushilfte mindestens 300 m?



8 5 Bauweise

Im Planbereich sind nur Einzelhdauser zulassig. Auf den Baugrund-—
sticken FLNr.: 321/4, 331/5 und 335/5, sowie im Geltungsbereich
der Baugebietserweiterung der Parzellen 1—6, sind auch Doppel—
hduser ( I, 1+D ) zuldssig.

- 8§ 6 Garagen

1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden jeweils
zu einem Bauxorper zusammengefaBt und auf den fiur Garagen
vorgesehenen Fldachen unmittelbar an eine geplante oder vor—
handene Grundstucksgrenze zu errichten.

Sie konnen ar anderer Stelle als in der Planzeichnung vorge—
sehen errichtet werden, unter Einhaltung der gesetzlichen Ab—
standsflachen oder nach MaBgabe des Art. 7 Abs. 5 BayBO.

2) Bei beiseitigen Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich der
sonstigen Nebzxngebaude einheitlich zu gestalten.

§ 6a Garagen , Baugebietserweiterung

1) Die Garagenzufahrten sind versickerungsfahig auszufiihren, z.Bsp.:
Natur— oder Betonstein mit Rasenfuge, Hartbrandziegel mit
Rasenfuge, Rasensteine, Schotterrasen oder wasserbebundene
Decken.

2) Garagenzufahrien, die ldnger als 8 m sind, dirfen nur eine
Breite von 3 m aufweisen.

3) Bei aneinandergereihten Garagan sind die Garagenzufahrten ein—
heitlich zu gestalten.

4) Zwischen den Zufahrten sind Pflanzstreifen mit einer Mindest—
breite von 1,20 m mit Baumpflanzungen anzulegen, die Bdume
sind als Grenzbaume zu pflanzen.

8 7 Nebenanlagen

1) Auf jedem Grundstuck darf nur ein sonstiges Nebengebdude mit
hochstens 20 m? Grundfldche errichtet werden.

2) AuBerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des & 14 BauNVO unzulassig.



8§ 8 Gestaltung der Gebdaude

1) Fur die Hauptyebdude sind nur Sattelddcher zuldssig.
Auf den Baugrundstiicken FI.Nr.: 315, 365/4 und 365/5 sind
"Kriippelwalmdicher” ab 40° Dachneigung mit entsprechender
Anpassung deir Garagen zugelassen (nur bei | + D).
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Firstrichtung
ist einzuhalten.

2) Die Dachneigung der Hauptgebdude wird wie folgt festgelegt:
| + Il = 30 -- 35° ;| + D = 35 — 4%

3) Kniestocke sind nur bei erdgeschossigen Wohngebduden zuldssig,
die Hohe vom Kniestock, gemessen an der AuBenwand von
Oberkante Sparren, darf 0,50 m nicht Uberschreiten.

4) Die Hauptgebdude mussen einen betonten RechteckgrundriB er—
halten:; schrdg zulaufende Ort— und Traufgdnge sind unzuldssig.
Dachiiberstdnde diirfen am Ortgang nicht mehr als 50 cm bzw.
an der Traufe nicht mehr als 80 cm betragen.

8§ 9 Dachaufbau

Ab einer Dachneigung von 30 — 35° sind nur freistehende Einzel—
gauben in einer rax. Breite von 1,50 m und einer max. Traufhohe
von 1,25 m als 3atteldach— bzw. als abgewalmte Gauben moglich.
Alternativ hierzu sind Dreiecksgauben mit einem max. FuBpunkt von
2,00 m erlaubt.

Ab einer Dachneigung von 36° sind Dachgauben mit einem max.
FuBpunkt von 2,50 m und einer max. Traufhohe von 1,25 m als
Satteldach— bzw. abgewalmte Gauben, sowie als Schleppgauben zu—
gelassen.

Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind nicht erlaubt.

8 10 Sockelhohe

1) Die FuBbodencberkante des Erdgeschosses darf nicht mehr als
50 cm Uber Gehsteigoberkante liegen.

2) Das natlrliche Gefdlle darf durch Auffiillen oder Abtragen nicht
mehr als 30 -m in der Hohe verdndert werden.
Anderungen diirfen nur vorgenommem werden, wenn der natur—
liche Ausgleich innerhalb des Grundstiickes nicht moglich ist.

8 11 Fassadengestaltung

1) Alle Gebdude sind mit AuBenputz zu versehen.

Auffallend gemusterter Putz bedarf, hinsichtlich der Getaltung,
der Zustimmung des Kreibauamtes.

2) Ausnahmsweise ist Fassadenverkleidung oder Verblendmauerwerk
bedarf jedoch hinsichtlich der Gestaltung der Zustimmung des
Kreisbauamtes.

3) Die Verwendung von grellen Farben ist unzuldssig.



\ 8 12 Einfriedungen

1) Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht Uber—
schreiten. Betonsockel dirfen hdchstens 0,20 m hoch sein.
Grelle Farben durfen nicht verwendet werden.

2) Einfriedungen an den StraBenfronten sind als Holzzaun mit senk-—
rechter oder waagerechter Teilung oder auch als Jagerzaun zu
errichten. Der StraBe zugekehrte Zdune kdnnen aus Maschen—
draht mit Kunststoffiberzug grau oder grun ausgefiihrt werden.

8 12a Eim'riedungen/Bougebietserweiterung

1) Einfriedungen diirfen eine GesamthShe von 1,00 m nicht Uber—
schreiten.
Beton— oder Mauerwerkssockel sind unzuldssig.

2) Einfriedungen an den StraBenfronten sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung zu errichten.
Zwischen den Grundstiicken und zum Ortsrand hin sind
Maschendrahtzdune zulgssig.

3) Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden.

§13 Gr'u'nordnung/Bougebietserweiterung

Die Ortsrandeingriinung im Osten und Norden der Baugebietserweite—
rung bei den FIL.Nr.: 363, 363/2, 364 und 360/2 ist im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes von den Grundstlickseigentiimern zu
erstellen, tnd mit standortaerechten, heimischen Baumen und
Strduchern zu bepflanzen.

Die Artenauswahl erfolgt nach folgender Aufstellung:

Pflanzenqualitdt : Bdume — Hochstamm 3xv 18 — 20 cm
Straucher — Stammbusch 2xv 60 — 100 cm
Baume : Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Holz@pfe]
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke

Fraxinus excelsior Esche



Strducher: Cornus sanquinea Hartriegel
Rosa arvensis Feldrose
Crataegus monogyna WeiBdorn
Eunonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Sambucus nigra Holunder
Corylus avellana HaselnuB3
Viburnum opulus Schneeball

Nadelgehtlzecken (heimisch und fremdldndisch) sind zum AuBenbe—
reich hin mcht zulassig.

Pro 300 m? Grundstiicksfldche ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum entstprechend angegebener Pflanzliste zu pflanzen.
Obstbaumhochstdmme sind ebenfalls zuldssig.

8§ 14 Immissionsschutz

Uberpriifung gemdB MABI. 13/73 (Schutz gegen StraBenldrm),
siehe DIN 18005, Bild 3.

Auf die, von der BundesstraBe B 300, ausgehende Emission wird
hingewiesen. Fur die Parzellen 1 + 2 ist eine Grunddienstbarkeit
fur die, von der landwirtschaftlichen Nutzung der FIL.Nr.: 360/5

ausgehende Emission einzutragen.
§ 15 Sich:idreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen durfen
auBer Zdune neue Hochbauten nicht errichtet werden;

Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u. 4., mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstdnde durfen nicht angelegt
werden, ebenso keine Stellplatze, wenn sie sich mehr als 0,80 m LUber
die Fahrbainebene erheben.

g8 16 Hinweise

1) Bei dev Errichtung einer Hausdrdnage ist darauf zu achten, daB



arn Arfvusserkanal nicht angeschlossen werden dart.

2) Eine vorn Abwasserkanalsystem getrennte Ableitung von Ober—
flachenwasser aus Fremdeinzugsgebieten ist anzustreben.
Eventuell vorhandene Drdnagen sind bei Bedarf wieder vorflut—
tauglich zu machen.

3) Wassergefdhrdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelan—
gen, dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

4) Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizolbehdlter gegen
Auftrieb zu sichern.

5) Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie mdglich
zu vermeiden, wenig genutzte Parkpldtze, Stellpldtze, WohnstraBen
und Grundstuckszufahrten sowie FuB— und Radwege in Grunan—
lagen sind durchldssig zu gestalten.

6) Das ven Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstick zu versickern, Aushahmen regelt die
Gemeinde Waidhofen.

7) Sollte sich im Zuge der BaumaBnahme eine Grundwasserab—
senkung als notwendig erweisen, ist diese in einem wasser—
rechtlichen Verfahren zu beantragen.

8) Sollte im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund—
verunreinigungen bekannt sein oder werden, sind diese zu er—
kunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

9) Die Firstrichtung der Parzellen 1 und 2 sind frei wdhlbar,
jedoch immer parallel zur langeren Gebdudeseite.

10)Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstucke ist mit Geruchs— und Larmimmisionen zu rechnen.

8 17 Meldepflicht

Bei Auffinden von Bodendenkmdlern besteht gemdB Art. 8 DSchG
Meldepflicht beim Landesamt fiir Denkmalpflege.

8 18 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Rachelsbach — West / Anderung Il und Erwei—
terung” in der 2. Fassung vom 12.11.1993, gedndert am 29.08.1994
hebt den Bebauungsplan “Rachelsbach — West” in der Fassung vom
11.03.1975, gedndert 08.09.1976, gedndert 11.02.1977, genehmigt
am 21.06 1976 und rechtsverbindlich seit 09.01.1979, sowie den
Anderungsbebauungsplan "Rachelsbach — West / Anderung” vom
153.03.1985 auf und ersetzt diesen in allen Belangen.

Flir bereits bestehende Wohngebaude sind Ausnahmen von den oben
genannten Festsetzungen hinsichtlich der Dachneigung moglich.

Der bereits vorhandene Baubestand ist von den Neuerungen der
Baugebietserweiterung in der Bebauungsplansatzung nicht betroffen,
bzw. wird von diesen ausgenommen.

Der Bebauunngsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.



v 8 1¢ Verfahrensvermerke
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1. AufstellungsbeschluB nach
§ 2 Abs. 1 BauGB am il 1. JUNI 1993

2. Bzkanntmachung nach 8§ 2 Abs. 1
BauGB am?2 4 JAN. 1984
Vorgezogene Burgerbeteuh%u nach
§' 3 Abs. 1 BauGB vom - W94is
. .2 B FEB. 1994

Nochmalige~Burgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 GB vom . . . . bis
.. . . . (2. Erwetterung)

Beteilligung der Trager offentlicher

Bzlange nach 8 4 Abs. 1 BauCGB
am 2 4 JAN 1934

Blligung / AuslegungsbeschluB nach
3 3 Abs. 2 BauGB am 19 NOV. 1934
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