Bebauungsplan '"Hohenried-Nord"

Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg/Donau -
Schrobenhausen, erldsst auf Grund der §§ 2, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO0),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV)
den Bebauungsplan
"Hohenried - Nord"

als Satzung.
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

WA

MD

I+D

U+l+D

GRZ = 0,35

GFZ = 0,5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gemdf3 §4 BauNVO
(Die in §4 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht zuldssig)

Dorfgebiet gemdR §5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (WA /MD)

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
2. Vollgeschoss im Dachraum liegen muss

Bauliche Nutzung "II" nur im MD zuldssig.
Im WA aus Griinden des Nachbarschutzes nur ausnahmsweise
auf den dafir geeigneten Baugrundstiicken zuldssig.

Drei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei ein Vollgeschoss im

Untergeschoss und ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss.

Baugrenze

Grundfldachenzahl = 0,35

Geschossfldchenzahl = 0,5

Planzeichnung - Bebauungsplan

WA
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WH=4,0m
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Nur Einzelhduser zulassig

Doppelhduser nur bei baulicher Nutzung “I+D" und aquf
den Bauparzellen Nrn. zuldssig.

Abweichende Bauweise gemdf §22 Abs.4 BauNVO.
Aufenthaltsraume im Dachgeschoss von Grenzgaragen sind zuldssig.

Offentliche Verkehrsfldche

Strafenbegrenzungslinie

Kinderspielplatz

Offentliche Griinflache

Trafostation

Pflanzgebot / Vorhandene GroBbdume

C.

Hinweise durch Planzeichen

vorhandene Wohngebdude / Garagen
(in Bestandsschutz)

- geplante Wohngebdude / Garagen

Firstrichtung
H—b—- MaBangabe in Meter
Flurnummer

vorgeschlagene / bestehende Grundstiicksgrenzen

Starkstromleitung

Ubersichtslageplan M =1/ 5.000

Verfahrensvermerke:

Aufstellungs—/ Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 29. 09. 2010

Beteiligung der Offentlichkeit gemdf §3 Abs.1 BauGB
vom 26. 10. 201 bis 28. 11. 2011 (6ffentliche Plandiskussion am 10. 11. 2011)

Beteiligung der Behorden gemd §4 Abs.! BauGB
vom 27. 10. 2011 bis 28. 11. 2011

Offentliche Auslegung gemdR §3 Abs.2 BauGB
vom bis und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf §4 Abs.2 BauGB bis.........o.ee...

Satzungsbeschluss gemdR §10 Abs.1 BauGB am ...........eeveeeee

Ausfertigung der Satzungsanderung:

Gemeinde Brunnen, den

1.Blirgermeister Johann Wenger

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdf §10 Abs.3 BauGB am ..............
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit der Begriindung wihrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werdenkann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des 44 Abs.3 Satz 1und 2
und § 44 Abs.4 BauGB, sowie des §215 Abs.1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den

1.Birgermeister Johann Wenger

D. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR §4 BauNVO und teil-
weise als Dorfgebiet (MD) gemd5 §5 BauNVO ausgewiesen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in §4 Abs.3 BauNVO angefiihrten Nutzungen
nicht zuldssig.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgrdBe von 600 mZ aufweisen.

Im Baugebiet ist eine abweichende Bauweise nach §22 Abs.4 BauNVO zuléissig.
Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss von Grenzgaragen sind unter Einhaltung der
Brandschutzbestimmungen zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD) sind zuldssig:

[+D Zwei Vollgeschosse als Hachstgrenze,
wobei das 2. Vollgeschoss im Dachraum liegen muss.
Wandhdhe max. 4,00 m (es gilt das MaB von der natiirlichen Geldndeoberkante
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Unterkante Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand).
Dachneigung 24° bis 45°, max. Firsthdhe 8,50 m.
Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von 30°.
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,35
Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,5

Il Zwei Voligeschosse als Hchstgrenze im Dorfgebiet (MD), im allgemeinden
Wohngebiet (WA) nur ausnahmsweise auf den dafiir geeigneten Baugrundstiicken
(Nachbarschutz) zuldssig.

Wandhdhe max. 6,20 m im Dorfgebiet (MD), im allgemeinden Wohngebiet (WA)
max. 6,00 m (es gilt das MaB von der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Unterkante Dachhaut oder zum oberen Abschluss
der Wand).

Dachneigung 15° bis 30°, max. Firsthohe 8,50 m.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Grundfidchenzahl (GRZ) 0,35

Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,5

U+I4D  Drei Vollgeschosse als Hachstgrenze, wobei ein Vollgeschoss im Untergeschoss und
ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss.
Wandhdhe max. 4,00 m (es gilt das MaB von der natiirlichen Geléindeoberkante bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Unterkante Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand).
Dachneigung 24° bis 45°, max. Firsthohe 8,50 m.
Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von 30°.
Grundfidchenzahl (GRZ) 0,35
Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,8

3. Dachformen

Als Dachformen sind Satteldacher, Walmddcher, Krippelwalmddcher und ausnahms-
weise hohenversetzte Pultdacher zuldssig.

Bei baulichr Nutzung "Il" sind keine Kriippelwalmddcher zuldssig.

Bei baulicher Nutzung "I+D" und "U++D" sind keine Walmddcher und hohenversetzte
Pultdacher zuldssig.

Die Ddcher sind mit naturroten, naturbraunen Dachziegeln oder gleichfarbigen
Betonziegeln zu decken.

4. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig bei den baulichen Nutzungen "I+D" und "U+I+D".
Dachgauben sind in Form von Schlepp-, Walm-, Kriippelwalm- und Satteldachgauben
entsprechend der Dachform des Hauptgebdudes ab einer Dachneigung von 30°
zuldssig.

lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachldnge nicht iiberschreiten.
Einzelbreiten der Gauben sind bis 1,50 m zuldssig.

Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten bei baulicher Nutzung " Il " sind nicht zulassig.

Bei zuldssigen Zwerchgiebeln handelt es sich um keine Dachaufbauten.

5. AuBenwdnde

AuBenwinde sind als verputzte, hell gestrichene Mauerflachen bzw. mit senkrecht
angeordneter Holzverkleidung auszufiihren. Bei der Fassade von Holzhdusern sind
keine Rundbohlen oder fingerartig durchgreifende Uberblattungen zugelassen.

6.  Garagen und Nebengebdude, Stellpldtze

Bei Garagen und Nebengebduden sind auch Pultddcher oder einer der im Baugebiet
zuldssigen Dachform (hier entsprechend der Dachform des Hauptgebdudes) mit
einer niedrigeren Dachneigung (mind. 15°) zuldssig.

Die Dacheindeckung ist mit gleichem Material wie beim Hauptgebdude auszufiihren.
Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen gestalterisch aufeinander abzustimmen.
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht zuldssig.

Garagenvorpldtze dirfen in einer Tiefe von 5,00 m (Stauraum) zur Strafe hin
nicht eingefriedet werden. Bei der Schaffung einer zusdtzlichen Wohneinheit sind
pro Wohneinheit zwei Stellpldtze zu errichten (Garagen werden mitgezdhlt, -
Garagenvorpldtze nicht).

An der Grundstiicksgrenze diirfe Garagen einschlief3lich Nebengebdude eine

Ldnge von 8,50 m nicht Uberschreiten. Als max. Wandhohe sind analog der

BayBO 3,00 m festgesetzt.

Nebengebdude sind in der Gestaltung mit den garage abzustimmen; sie dirfen eine
Nutzfldche von 20 m? nicht iberschreiten.

7. CEinfriedungen

Als Einfriedung an der StraBenseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und
Metallzdune (keine Wellblech- oder Metallplattenzdune) zuldssig, die einschlieB-
lich des Sockels eine Hohe von 1,00 m (Sockel max. 30 c¢m) nicht {iberschreiten
diirfen.

Als Zwischenzaune und als Einzdunung am Rande des Baugebietes sind auch
Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,20 m (Sockel max. 0,10 m) zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden.

8.  Gelandeverdnderungen, Stiitzmauern

Das natiirliche Gelande darf durch Auffiillungen oder Abgrabungen nicht wesentlich
verdndert werden. Anderungen diirfen nur vorgenommen werden, soweit sie zur
straBenmdBigen ErschlieRung (Anbindung) des Grundstiickes erforderlich sind.
Stitzmauern sind nur ausnahmsweise und nur im notwendigen Umfang zuldssig.

9.  Eingrinung, Bepflanzung

Die im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hohenried-Nordwest II" in
der Planzeichnung mit einem Pflanzgebot belegten Bereich der Grundstiicke sind in
einer Breite von 5 m mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Die sonstigen ncht uberbauten Teile der Grundstiicke sind bevorzugt mit heim-
ischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, pro Grundstiick ist ein Baum
vorzusehen.

Entlang der ostlichen, nordlichen und westlichen Grenze des Baugebietes ist auf
durchgehende geschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) zu verzichten.

10. Bestandsschutz

Die bestehenden Gebdude genie3en Bestandsschutz.

E. Hinwelse durch Text

Die geplanten GebGude werden uber Erdkabel und Verteilerschrdanke an das
Versorgungsnetz angeschlossen.

G. Begrindung

Die Gemeinde Brunnen hat aufgrund des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, wegen der besseren Raumausnutzung, einer Erhohung des Wohnkomforts
und auch um der vorhandenen Nachfrage nach einer moderneren Bauweise zu ent-
sprechen, eine Anderung der Bebauungspldne "Hohenried—Nordwest" und "Hohenried-
Nordwest II" beschlossen. Die Anderung der beiden Bebauungspldne wird unter Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Hohenried—Nord" durchgefiihrt.

Die in den bisherigen Geltungsbereichen der beiden Bebauungsplane gema3 den
damals geltenden Bebauungsplansatzungen errichteten Gebdude genief3en Bestands-—
schutz.

Die von der Gemeinde Brunnen beabsichtigten Ziele sollen unter anderem durch

eine Erhohung der baulichen Nutzung auf den dafiir geeigneten Grundstiicken im
Baugebiet auf zwei Vollgeschosse (Erd- und Obergeschoss) unter Anpassung der
Dachneigungen und der Zuldssigkeit weiterer Dachformen sowie der Zulassigkeit
von Dachaufbauten zur besseren Nutzung der Dachgeschosse erreicht werden. Dach-
aufbauten sind, um im Baugebiet eine ruhige, harmonische Dachlandschaft sicher—
zustellen, die sich zudem in die vorhandene Topografie des Baugebietes einfigt,
erst ab einer Mindestdachneigung von 30° zuldssig.

Die bisher in den beiden Baugebieten zwingend festgesetzten baulichen Nutzungen
entfallen ersatzlos. Durch die vorgesehene Erhohung der baulichen Nutzung, einem
zukiinftig besser moglichen Dachgeschossausbau und der Moglichkeit, in Grenzge-
bduden Aufenthaltsrdume zu errichten, wird zudem dem Erfordernis des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (siehe hierzu auch Appell der Bayer. Staatsregierung
an die Kommunen im Bulletin vom 13. 12. 2002 zur Verringerung des Flachenver-
brauchs in der Bauleitplanung) Rechnung getragen. Neben Sattelddchern sollen
zukiinftig auch Walmddcher, Krippelwalmdacher und ausnahmsweise hohenversetzte
Pultddcher zuldssig sein.

Durch verschiedene Dachformen ist eine wesentliche Auflockerung des Siedlungs-
bildes zu erwarten. Um die durch die Erhohung der baulichen Nutzung und der

damit verbundenen Erhohung der zuldssigen Wandhohe massiver erscheinenden Wohn-
hduser im Baugebiet harmonisch in das Ortsbild einzufiigen, wurde bei der bau-
lichen Nutzung "II" eine geringere Dachneigung (15° bis 30°) festgesetzt und

auf Dachaufbauten verzichtet. Zudem wurde, um im Baugebiet keine zu hohen Ge-
bdude zu erhalten und aus Grinden des Nachbarschutzes eine Begrenzung der
Firsthohen aufgenommen.

Da es sich bei den beiden Baugebieten nicht um einen gewachsenen Ortskern mit
ubermdfigem dorflichen Charakter im althergebrachten Sinn, sondern um

"ltere" Neubaugebiete handelt, ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hohenried-Nord" keine Beeintrdchtigung des Orts— und Landschaftsbildes
zu erwarten.

Umweltbericht (S2a BauGB)
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere

- auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- auf Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstiger Sachgiiter,

- auf die Vermeidung von Emissionen sowie auf den sachgerechten Umgang mit Ab-
fdllen und Abwdssern,

- auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie den sparsamen Umgang und effiziente
Nutzung von Energie,

- auf die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie auf sonstige Pldne, insbeson-
dere des Wasser-, Abfalls- und Immissionsschutzrechts,

- auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Ge-
meinschaften festgelegten Immissonsgrenzwerte nicht tberschritten werden diirfen,

- auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben q, ¢ und d des S1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,

Zu erwarten.

Gemelnde Brunnen, den

1. Birgermeister Johann Wenger, Gemeinde Brunnen

Gemeinde Brunnen Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Bebauungsplan
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Entwurfsverfasser

Beratender Ingenieur Gemeinde Brunnen

Dipl. Ing.(FH) Martin K&ser

Ralner StraBe 15 a 86676 Buch
Tel. 08435/1487 Fax. 08435/1650
e-mall: Kaeser-Martin@t-online.de

Fassung vom 15. Dezember 2011

1. Birgermeister Johann Wenger, Gemeinde Brunnen

Proj. Nr. 360/10




Gemeinde Brunnen

Anderungssatzung

»Hohenried-Nord / 1. Anderung*
(Rechtskriftige Fassung vom 16.09.2015)

(Anderung Bebauungsplan ,,Hohenried-Nord“)

Geltungsbereich Jndem_{z gssatzung
wHohenried-Nord / 1. Anderung*



Anderung des seit 18.05.2012 rechtskriiftigen Bebauungsplanes
»Hohenried-Nord* in der Fassung vom 15.12.2011 unter der Bezeichnung

,Hohenried-Nord / 1. Anderung*

(Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2015-TOP 8)

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) zur Anderung des
Bebauungsplanes fiir das allgemeine Wohngebiet ,,Hohenried-Nord“ folgende

Satzung

»~Hohenried-Nord / 1. Anderung“

(Fassung vom 16.09.2015)

§1

Inhalt der Anderung

Die Anderungssatzung ,,Hohenried-Nord / 1. Anderung* gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des
Baugebietes ,,Hohenried-Nord*.

Es werden folgende Anderungen vorgenommen:

A. Planzeichnung

Planzeichen-Schablone

Das in der Planzeichnung als ,, MD “ dargestellte Grundstiick FINr. 192 der Gemarkung Hohenried
wird als ,, WA “ festgesetzt.

Hierzu wird die in der Planzeichen-Schablone enthaltene Festsetzung ,, MD “ in ,, WA “ geéindert.

Die in der Schablone fiir das bisheriger WA angegebene Wandhéhe (6,00 m) wird auf 6,20 m geéndert.

In den Planscheibenschablonen werden folgende, unter Punkt B ,, Festsetzungen durch Planzeichen “
angefiihrte Planzeichen, erginzt:

,a Abweichende Bauweise gemil § 22 Abs. 4 BauNVO.
WEY Nur Einzelhduser zulidssig.

»ED™  Doppelhduser zuldssig (nur bei baulicher Nutzung I+D).



Baugrenzen
Die Baugrenze fiir das Grundstiick FINr. 192 wird neu wie folgt festgesetzt:

- Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze:
Abstand von 5,00 Meter zur Strafle ,,Am Anger®.

- Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze:
Abstand von 3,00 Meter zur ,,Moosstra3e®.

- Entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze:
Abstand von 3,00 Meter zu den Grundstiicken FINrn. 200 und 201 der Gemarkung Hohenried.

Auf der nérdlichen Bauparzelle an der Moosstrafle auf Grundstiick FINr. 192 ist entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zu den Grundstiicken FINrn. 200 und 201 eine Grenzbebauung mit einer
Garage/Carport gemif Art. 6 BayBO unter Einhaltung eines Abstandes von 5,00 m zur Moosstra3e
(Grundstiickszufahrt) zuldssig.

Auf den Grundstiicken FINm. 72, 73/3, 184, 204, 206, 208, 210 und 212 der Gemarkung Hohenried
werden die noch fehlenden oder nicht geschlossenen, stumpf auslaufenden Baugrenzen ergénzt bzw.
geschlossen.

Die Planskizze des IB Késer (Fassung 16.09.2015) mit der Darstellung der entsprechenden Baugrenzen
ist der Anderungssatzung als Anlage beigefiigt.
Sie ist Bestandteil der Anderungssatzung.

Gliederkette
Der Verlauf der Gliederkette zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen wird in der Planzeichnung
entsprechend der Bebauungsplanidnderungen angepasst (siche beiliegende Planskizze vom 16.09.2015).

B. Festsetzungen durch Planzeichen

- Signatur ,,MD*
Die Signatur ,, MD — Dorfgebiet gemdfl § 5 BauNVO “ wird ersatzlos gestrichen.

- Signatur ..Gliederkette*
Der Klammerzusatz ,, (WA/MD) “ der Erlduterung zur Signatur der Gliederkette ,, Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen“ wird durch den Klammerzusatz ,, (1+D / II) “ ersetzt.

- _Signatur , IT*
Die in Satz 1 zur Signatur ,, /T enthaltenen Wérter ,, nur im MD zuldssig
sowie Satz 2 ,, Im WA aus Griinden des Nachbarschutzes nur ausnahmsweise auf den dafiir
geeigneten Baugrundstiicken zuldssig* entfallen.

Es wird folgender Zusatz aufgenommen:
» Maximal zwei Vollgeschosse zuldissig. **



Signatur ..ED*

Die Signatur ,, ED* erhilt folgende neue Fassung:
., Doppelhduser nur bei baulicher Nutzung ,, I+D" und auf den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Baugrundstiicken zuldssig.

D) Festsetzungen durch Text

Nr. 1 . Art der baulichen Nutzung*

Der bisherige Satz 1
., Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf} § 4 BauNVO und teilweise als
Dorfgebiet (MD) gemdfs § 5 BauNVO ausgewiesen.

erhilt folgende neue Fassung:
. Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf § 4 BauNVO ausgewiesen. *

‘

Nr. 2 .MabB der baulichen Nutzung*

Der bisherige Satz 1
., Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD) sind zuldssig:

erhilt folgende neue Fassung: ,, Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zuldssig:

Erlduterung - Signatur ,,II* — Satz 1

. Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze im Dorfgebiet (MD), im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur
ausnahmsweise auf den dafiir geeigneten Baugrundstiicken (Nachbarschutz) zuldissig.

erhilt folgende neue Fassung: ,, Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze. *

Erlduterung - Signatur ,,II* — Satz 2

., Wandhéhe max. 6,20 m im Dorfgebiet (MD), im allgemeinen Wohngebiet (WA) max.

6,00 m (es gilt das Mafs von der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Unterkante Dachhaut oder zum oberen Abschluss der Wand). "

erhilt folgende neue Fassung:

» Wandhéhe fiir bauliche Nutzung ,,I1* max. 6,20 m (es gilt das Maf; von der natiirlichen
Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Unterkante Dachhaut oder zum oberen
Abschluss der Wand). *

Nr. 6 ..Garagen und Nebengebiude, Stellplitze®

Der bisherige Satz 1

., Bei Garagen und Nebengebduden sind auch Pultddcher oder einer der im Baugebiet zuldissigen
Dachform (hier entsprechend der Dachform des Hauptgebdudes) mit einer niedrigeren Dachneigung
(mind. 15°) zuldssig.

erhélt folgende neue Fassung:
., Bei Garagen und Nebengebduden sind auch Flach- und Pultddcher zuldssig. *



§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

d)

d)

d)

2)

h)

§3

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 18.03.2015.

Bekanntmachung der Aufstellung der Anderungssatzung/Bebauungsplaninderung
gemil § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2015.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 19.06.2015. bis 20.07.2015.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.06.2015 bis 20.07.2015.

Erneute 6ffentliche Auslegung gemél § 4a Abs. 3 BauGB
vom 02.10.2015 bis 16.10.2015.

Emeute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.10.2015 bis 16.10.2015.

Satzungsbeschluss geméall § 10 Abs. 1 BauGB am 18.11.2015.

Ausfertigung der Satzungsénderung: i
Gemeinde Brunnen, den 02.12.2015. e

3
Wagner
Erster Biirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméB § 10 Abs. 3 BauGB am 04.12.2015.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wihrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. .

s )

Gemeinde Brunnen, den 04.12.2015. /- ,
. Wagher
Erster Blirgermeister




Begriindung der Anderungssatzung

Die Gemeinde Brunnen hat aufgrund eines vorliegenden Antrags eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes ,,Hohenried-Nord* beschlossen.

Das im Baugebiet als Dorfgebiet (MD) dargestellte Grundstiick Flurnummer 192 der Gemarkung
Hohenried soll in drei Bauparzellen aufgeteilt und mit Wohnh#usern bebaut werden.

Hierzu wird eine Anderung des bisher festgesetzten Dorfgebietes (MD) in ein allgemeines
Wohngebiet (WA) durchgefiihrt.

Die Anderung der baulichen Nutzung in ein allgemeines Wohngebiet (WA) auf Grundstiick
Flurnummer 192 entspricht den im Baugebiet tatsidchlich vorzufindenden Gegebenheiten.

Eine landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes ist aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung
(ausschlieBlich Wohnbebauung) nicht realisierbar.

Um eine sinnvolle Bebauung des Grundstiickes sicherzustellen wird zudem die im Bebauungsplan
auf dem Grundstiick festgesetzte Baugrenze entsprechend erweitert bzw. angepasst.

Zudem werden im Baugebiet auf den Grundstiicken FINrn. 72, 73/3, 184, 204, 206, 208, 210 und 212
der Gemarkung Hohenried teilweise nicht vorhandenen bzw. nicht geschlossenen Baugrenzen
entsprechend ergéinzt.

Im gesamten Baugebiet waren bisher lediglich im Dorfgebiet (Grundstiick Flurnummer 192)

eine uneingeschrinkte bauliche Nutzung ,,II* und im allgemeinen Wohngebiet auf den Grundstiicken
Flurnummern 186 und 189 aus Griinden des Nachbarschutzes eine ausnahmsweise bauliche Nutzung
»1I* zuldssig. Um eine Ungleichbehandlung zu vermeiden, wird auch auf den zwischen den
Grundstiicken FINrm. 186, 189 und 192 liegenden Grundstiicken FINrn. 190 und 191 der Gemarkung
Hohenried eine bauliche Nutzung ,,II* zugelassen.

Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt,
da die Anderung der Art der baulichen Nutzung nur fiir ein Grundstiick vorgenommen wird
und hierdurch nur ein sehr kleiner und somit untergeordneter Teilbereich des insgesamt

55 Grundstiicke umfassenden Geltungsbereiches des Baugebietes betroffen sind.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass hierdurch keine Grundziige der Planung
beriihrt sind.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 04.12.2015 Gemeinde Brunnen
Herzoganger 1 T Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen gemeinschaft Schrobenhausen

27
/}7//;’ A
Waﬂié

Erster Biirgermeister

-

(VI/EAP1.2005/6102.2 B/AS Hohenried-Nord/1. Anderung — RK-Fassung 16.09.2015)
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