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FL [A+E TJ= 1631m?
FU [A+E Tl]=  2072n?
FL 6ff.Grin=  873m?
FL Strasse=  2276m?

Fl Bautand= 26616m?
[Netta)
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FLACHENUBERSICHT

FLACHENBERECHNUNG

ZEICHNUNG:  WEIDHOFEN OST I
ERSTELLER:  BLS GMBH MUNCHEN

DATUM/ZEIT:

WIDENMAYERSTRASSE 3 80538 MUNCHEN

Ari baul Nutzung: GE GRUNDSTUCKSNUMMER: FLACHE:
Grundstick 1 3488 m?
Grundstiick 2 3467 m?
Grundstiick 3 4353 m?
Grundstick 4 3640 m?
Grundstiick 5 3100 m?
Grundstiick B 4335 m?
Grundstick 7 2130 m?
Grundstiick 8 2103 m?
Summe: 26616 m?
A+E FL]R'CHE I 16831 m2
A+E FLACHE II 2072 m?
OFF . GRUNFLACHE B73 m?
STRASSENFLACHE 2276 m?
Summe: 5852 m?
GESAMTSUMME: 33468 m*
BAYERISCHE LANDESSEDLUNG GmbH
SEITE: 1
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1.

Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Waidhofen- Ost II /
Abschnitt II liegt stidostlich der Ortslage Waidhofen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 3,5 ha und grenzt unmittelbar an die
Gemeinde Hohenwart an.

Die Begrenzung wird gebildet:

Im Nordosten Koppenbacher StraBe
Im Sidosten Landwirtschaftliche Flachen, Gemeinde Hohenwart
Im Silidwesten Schmiedbach, Gemeinde Hohenwart

Im Nordwesten B-Plan Gebiet Ost II / Abschnitt I

Das Geldnde ist im Bereich der festgesetzten Baurdaume weitgehend eben. Nur
im nordwestlichen Teil (Grundstiick 1) bestehen B&schungskanten. Das Ge-
lande fillt dort leicht zum Schmidbach und etwas kraftiger auch zur Aus-
gleichsflache hin ab.

Das Baugebiet liegt am siidwestlichen Rand des Wiesenbriitergebietes 7434
A12, Feuchtwiesen nordostlich Waidhofen. Schiitzenswerte Bepflanzung ist in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Waidhofen verfiigt Gber einen giiltigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan aus dem Jahr 1996.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist darin als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Allerdings ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan von 1996
die Wiesenbriiterflaiche noch nicht berlicksichtigt.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB kann der vorliegende Bebauungsplan demnach aus
dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt werden.

——

. e s et

) Mo Wiesenbrutergeb:e R

Auszug aus gultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan“
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3.

4.

Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Waidhofen besteht eine erhdhte Nachfrage nach geeigneten
Gewerbegrundstiicken.

Anlass zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist demnach das Ziel, den Be-
reich einer bedarfsorientierten Nutzung und baulichen Entwicklung zuzufiih-
ren.

Nachdem die Baulandreserven aus dem Abschnitt I weitgehend ausgeschopft
sind, sind die Erfordernisse der Planung dringend geboten, um ortsansassige
Betriebe in ihrer gewerblichen Entwicklung zu unterstlitzen aber auch exter-
nen Betrieben, die ihren Standort nach Waidhofen verlegen wollen, die An-
siedlung zu ermdglichen.

Nachdem es bereits eine Reihe von Interessenten gibt, die entweder aus be-
engten Standorten aussiedeln oder sich von auBerhalb neu ansiedeln mochten
ist die Aufstellung dieses B-Plan dringend geboten um bestehende Arbeitsplat-
ze in der Gemeinde Waidhofen zu binden oder neue Arbeitspldtze zu schaffen
und damit méglichen Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gem. § 8 der BauNVO
festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die baugestalterischen
Festsetzungen orientieren sich weitgehend an den Festsetzungen des rechts-
kraftigen B-Planes ,Gewerbegebiet- Ost II / Abschnitt I". Damit soll sicherge-
stellt werden, dass ein in sich geschlossenes, einheitliches und harmonisches
Ortsbild entsteht.

Nur in vereinzelten Fallen wurden Erganzungen hinzugefiigt oder andere For-
mulierungen gewahlt um Zulassigkeiten oder auch Einschrankungen besser
zum Ausdruck zu bringen.

Die genauen Formulierungen mit Zuldssigkeit und Einschréankungen sind im
Pkt.B.4. der Festsetzungen durch Text enthalten.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Baugebietes mit Anschiuss an das regionale und
liberregionale Verkehrsnetz erfolgt (iber die Koppenbacher Str. die eine Ge-
meindeverbindungsstraBe ist und die B 300, die etwa 300 m nordwestlich am
Baugebiet vorbeiftihrt.

Die innere ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke erfolgt {iber eine RingstraBe
mit zwei Anschliissen an die Koppenbacher Str. Die Ausbaubreite betragt 6,0
m zuziiglich eines 1,5 m breiten Gehsteigs. Aus gestalterischen Uberlegungen
erfolgt der Ausbau des Gehsteigs ohne Hochbord in abgesenkter Form ( max.

3-4cm).
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6.

7.

7.1

_ABSP:

Immissionsschutz

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung der Fa. UTP vom
14.02.1995 fiir das nordlich angrenzende Baugebiet Waidhofen-Ost
II/Abschnitt I, ist eine vom Baugebiet Abschnitt II ausgehende Immissionsbe-
lastung fiir Wohngebiete nicht zu erwarten.

Belastungen fiir das Baugebiet selbst, aufgrund der im Norden vorbeiftihren-
den Bundesstrasse B 300, kénnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung ebenso ausgeschlossen werden, nachdem die Entfernung zwi-
schen Larmgquelle und Plangebiet tiber 200m betragt.

Im Gewerbegebiet sind durch die Zuldssigkeit von Wohngebauden allerdings
nur Betriebe zuldssig deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsver-
halten einen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel Lwa
von 65dB(A) tagsiiber/50 dB(A) nachts nicht Giberschreitet.

Griinordnung

Vorgaben iibergeordneter Programmen und Plane

Die Aussagen der iibergeordneten Planungen liefern Anhaltspunkte zur Bewer-
tung der Planung und zur Festlegung von Eingriinungs- sowie Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen.

Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Waidho-
fen (1996):

Das Baugebiet liegt am Rand des Naturraums Tertidres Hiigelland, nicht mehr
im Paartal (B 300 als anthropogenen Naturraumgrenze), ist aber durch den
Koppenbach und den Schmidbach als Talraum geprégt; deshalb Gbernimmt
der Landschaftsplan folgende (ibergeordneten Ziele aus Regionalplan und

Wiederherstellung durchgehender Griinlandziige in den Bachtalern, keine

Strukturanreicherung
- Erhalt der Feucht- und Nasswiesen, Erhalt, Optimierung und VergroBerung
der fiir den GroBen Brachvogel landesweit bedeutenden Wiesenbriiterge-

biete

Potentielle Natiirliche Vegetation:
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald mit den kennzeichnenden Arten

Stieleiche, Buche Hainbuche, Vogelkirsche, Birke; weiter Ahorn, Hasel, WeiB-
dorn, Schlehe, Liguster, Heckenkirsche

Wiesenbriiterflachen
Die beiden im Landschaftsplan abgegrenzten Wiesenbriitergebiete sind nicht

mehr aktuell. Vielmehr wurden bei einer spateren Kartierung weitere Brutge-
biete erfasst. Das geplante Baugebiet liegt daher ebenfalls im Wiesenbriter-

gebiet.
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7.2

Ziele laut LP:
- Im Bereich des Baugebietes:
~Ackerbereiche mit Vorrang fur die Strukturanreicherung durch die Anlage

von Saumbiotopen und Bepflanzung”.
(Durch die Anderung der Wiesenbriiterflachen ist dieses Ziel nicht mehr

von Belang)
Ostlich der StraBen nach Koppenbach:
Grinlandgebiete — Erhalt zusammenhangender Bereich und Forderung der

Extensivierung".

Landschaftsplan der Marktgemeinde Hohenwart (1999):

(Das Baugebiet liegt unmittelbar an der Grenze zur Nachbargemeinde Hohen-
wart, daher werden auch die Aussagen des Landschaftsplans der Marktge-

meinde Hohenwart bertcksichtigt.)

Schutzgebiete und Biotope:

In der Nahe befinden sich die Flachen:

- Grabensystem beim Rothof, Biotop 7434/17 (Graben, Feuchtwiese und
Brache nd. Rothof, Gemeinde Hohenwart), als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil nach Art. 12 BayNatSchG geplant

Artenschutzkartierung: angrenzend kartierter Lebensraum Nr. 7434/A13

(Feuchtwiese s6. Waidhofen, Gemeinde Hohenwart)

Boden:
Das Baugebiet liegt auf einer kleinen “Insel” aus Braunerde aus fein- und mit-

telsandigem Molassematerial, maBig trocken bis maBig frisch, mit mittlerer Fil-
ter- und Pufferfunktion, Nutzungseignung Acker inmitten von grundwasserbe-
einflussten Gley-Bbdden aus sandigen und sandig-kiesigen Talsedimenten.

Ziele It. LP:
- Schutz grundwasserbeeinflusster Bdden, Nutzungsintensitat anpassen, Ex-

tensivierung
- Erweiterung der Wiesenbriiter- und WeiBstorchlebensraume
(Griinlandnutzung, Offenhaltung der Landschaft)
- Freihalten von abriegelnder Bepflanzung, keine Aufforstung
- Ausdehnen der Griinlandnutzung
Anlage von Pufferstreifen an Gewasser
Umwandlung von Acker in Griinland

Bewertung der betroffenen Schutzgiiter und des Eingriffs

Boden |
Die Bdden im Planungsgebiet sind Braunerden mit mittlerer Puffer- und Filter-
funktion und daher mittlerem bis geringem Risiko des Nitrataustrags aus dem

Wurzelraum Nutzungseignung Acker.
Durch den Eingriff geht belebter Bodenkdrper mit Filterfunktion und landwirt-

schaftliche Nutzfliche durch Uberbauung und Versiegelung unwiederbringlich
verloren.
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Aufgrund des erhdhten Abflusses auf versiegelten Flachen besteht trotz Puf-
fer- und Filterfahigkeit des Bodens die Gefahr des Stoffeintrags in Grund- und

Oberflachenwasser.

Wasser

Durch das Baugebiet werden keine Trinkwasserschutz- oder Trinkwasservor-
ranggebiete berthrt.

An der Westgrenze verfduft der Schmidbach. Die Einbeziehung des Uferberei-
ches als Ausgleichsfliche bietet sich an, da ein ausreichend breiter Streifen zur

Pflege des Baches erhalten werden muss.

Die Grundwasserneubildungsfunktion in diesem Bereich ist hoch. Uberbauung
und Versiegelung bedeutet Verlust der Neubildungsfunktion und Beeintrachti-
gung der Grundwasserqualitdt durch den Verlust der Filterfunktion des Bo-

dens.

Klima

Generell wird durch Flachenversiegelung, verringerte Verdunstung, verstarkte
Abstrahlung von Gebduden und Verkehrsflachen und erhohte Staubentwick-
lung die kleinklimatische Situation verdndert bzw. verschlechtert. Durch eine
entsprechende Durchgriinung des Baugebietes kann dem entgegengewirkt

werden.

Flora und Fauna
Die Flache wird bislang als Griinland genutzt.

Potentiell nattirliche Vegetation
Als potentiell natiirliche Vegetation ist hier von ,Hainsimsen-Labkraut-Eichen-

Hainbuchenwald auszugehen.

Schutzgebiete und Biotope:
Das Baugebiet befindet sich auf folgender, in der Artenschutzkartierung er-

fassten Flache:
Artenschutzkartierung: kartierter Lebensraum Nr. 7434/A12 (Feuchtwiesen

nd. Waidhofen, tberregional bedeutsame Wiesenbriiterflachen)

In der Nahe befinden sich die Flachen:

Grabensystem beim Rothof, Biotop 7434/17 (Graben, Feuchtwiese und
Brache nd. Rothof, Gemeinde Hohenwart), als geschitzter Landschaftsbe-
standteil nach Art. 12 BayNatSchG geplant

Artenschutzkartierung: angrenzend kartierter Lebensraum Nr. 7434/A13
(Feuchtwiese sd. Waidhofen, Gemeinde Hohenwart)
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7.3

Das Baugebiet beeintrachtigt den Wiesenbriterlebensraum, v.a. der GroBe
Brachvogel benétigt offenes, einsehbares und gehdlzarmes Grinland.
Allerdings ist bereits durch den planfestgestellten Ausbau der B 300 — v.a.
durch das Briickenbauwerk im Nordosten — mit einer massiven Storung zu
rechnen. Die zusatzliche Beeintrachtigung ist daher nicht zu hoch zu werten.

Landschaftsbild / Erholung

Das Baugebiet befindet sich an der BundesstraBe in einem Wiesengebiet ohne
markante gelandemorphologische Auspragung und ohne Bedeutung flr Erho-
lungsnutzung. Das typische offene Landschaftsbild siidlich der B 300 wird be-
reits durch den planfestgestellten Ausbau der BundesstraBe beeintrachtigt.

Zusammenfassung

Bei der Ausweisung von Gewerbeflachen sind Eingriffe in den Naturhaushalt

meist unvermeidbar. Fir die Gemeinde Waidhofen bietet sich die Ausweisung

eines Gewerbegebietes in diesem Bereich an, da

e Anschluss an die B 300 besteht

e Gewerbe und Wohnbebauung getrennt sind (Immissionsschutz)

e das wertvolle Paartal nicht beeintrachtigt wird (LSG mit Bedeutung fiir
Landschaftsbild, Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna)

e keine Boden mit hoher Ertragsfunktion verbraucht werden, die im Gemein-
degebiet Waidhofen durch die Lage im Paartal selten sind

Die geplante Ausweisung beeintrachtigt in erster Linie den Lebensraum der

Wiesenbriiter.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaftsbild/Erholung so-

wie Klima sind im Hinblick auf die Bestandssituation und die planfestgesteliten

BaumaBnahmen an der BundesstraBBe eher gering bzw. kénnen durch das vor-

gesehene MaBnahmenkonzept erheblich gemindert werden.

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffswirkungen

Das Konzept der Griinordnung enthélt folgende Ziele:
Das Baugebiet und die Grundsttlicke werden von einem Gurtel aus privaten
und oOffentlichen Griinflichen eingerahmt. Die Breite betragt mind. 6 m
(Koppenbacher StraBe einschlieBlich Verkehrsgriin) und 8 m im Studwesten
und Sutdosten.
Innerhalb dieser Griinglirtel wird eine optisch wirksame Bepflanzung fest-
gesetzt. Die mit einem Pflanzgebot versehenen Ortsrander werden erganzt
durch Griinziige, die in das Baugebiet hineinfiihren. Sie sollen parallel zu
den neu entstehenden Grundstiicksgrenzen geschaffen werden und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die optische Einbindung in
die Umgebung minimieren.
Die groBere Griinflache im Nordwesten sowie die Griinstreifen im Sudwes-
ten zum Schmidbach und im Siiden sind als Ausgleichs- und Ersatzflachen
dargestelit. Dabei handelt es sich bei der Griinflache im Nordwesten (Aus-
gleichsflache I) um eine offentliche Ausgleichsflache, bei der stidwestlichen
und slidostlichen Ortsrandeingriinung (Ausgleichsflache II) um eine drei
Meter breite private und eine fiinf Meter breite offentliche Griinflache.
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7.4

Die Bepflanzung soll mdglichst nahe am Zaun erfolgen, um trotz der not-
wendigen Ortsrandgestaltung das Wiesenbritergebiet nicht zusatzlich zu
beeintrachtigen. Die Zaune der Baugrundstiicke sind auf der Grenze zwi-
schen privater und 6ffentlicher Griinflache zu errichten.

Die Ausgleichsflache I im Nordwesten wird als Puffer zwischen den beiden
Baugebieten Abschnitt I und II festgesetzt und als Streuobstflache gestal-
tet.

Die Ausgleichsflache II im Siidwesten wird als Extensivwiese mit lockerer
Bepflanzung am Zaun gestaltet. Ziel ist es, das Bachtal offen zu halten,
durch extensive Gewdsserrandstreifen den Stoffeintrag ins Gewasser zu
verringern und so das Lebensraumpotential am Schmidbach zu erhalten
sowie einen Puffer zu den Wiesenbriiterflichen zu schaffen.

Parallel zur Koppenbacher StraBe ist eine straBenbegleitende Griinflache
(Verkehrsgriin) und innerhalb der Baugrundstiicke ein 3 m breiter Pflanz-
streifen als Fortsetzung aus dem Baugebiet Abschnitt I festgesetzt. Die
dort festgesetzte durchgehende Bepflanzung mit Strauchern und einge-
streuten Einzelbdumen ist jedoch noch veranderbar, so dass fiur die zu-
kiinftigen Grundstiickszufahrten von der Koppenbacher StraBe her, eine
flexible Handhabung durch die Gewerbetreibenden mdglich ist. Durch die
Eingriinung darf die Verkehrssicherheit, insbesondere im Einfahrtsbereich
der Bauparzellen an der Koppenbacher StraBe, nicht gefahrdet werden.

Die Art der Bepflanzung innerhalb der einzelnen Funktionsbereiche ist im
Pkt. B.7 Griinordnung- im Detail festgesetzt.

Ermittein des Umfangs erforderiicher Ausgieichsflachen

Berechnung des Ausgleichsbedarfs
(gemaB Grundsatze fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-

nung)
Der Verursacher eines Eingriffs ist gesetzlich verpflichtet, die Beeintrachtigun-

gen der jeweiligen Schutzgiiter durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Ist ein Ausgleich am Ort des Eingriffes
nicht bzw. nicht vollsténdig moglich, so werden ErsatzmaBnahmen an ande-

rer Stelle notwendig.

Ausgleichsbedarf besteht fiir die liberbaubaren / versiegelbaren Grund-
stiicksflaichen 1-8 (im Plan weiB dargestellt) sowie die Strasse (im Plan
gelb dargestelit).

Die Flache hat als Wiesenbriiterflache hohe Bedeutung, jedoch ist bereits
durch den planfestgestellten Ausbau der B 300 — v.a. durch das Briicken-
bauwerk im Nordosten — mit einer massiven Stoérung zu rechnen. Es wird
ein Eingriffsfaktor von 1,0 festgelegt.

Die 6ffentlichen und privaten Griinstreifen an der Koppenbacher StraBe
und entlang der Grundstiicksgrenzen innerhalb der Baugrundstiicke dienen
der inneren Durchgriinung und sind bei der Berechnung des Ausgleichsbe-
darfs nicht zu berticksichtigen.

Die als Ausgleichsflachen festgelegten Bereiche werden bei der Ermittiung
des Ausgleichsbedarf berticksichtigt. Der jeweilige Kompensationsfaktor ist
wie folgt ermittelt:
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e Ausgleichsflache I (Planzeichnung A): Die &ffentliche Griinflache erfahrt
durch die Extensivierung und Gestaltung als Streuobstwiese eine Auf-
wertung (Landschaftsbild, Schutzgliter Wasser, Boden, Flora und Fau-
na). Die Obstgehdize sind im Osten und Siiden der Flache zu pflanzen,
damit keine zusatzliche Stdrung der Wiesenbriiter entsteht.

Kompensationsfaktor: 1,0

e Ausgleichsfliche II (Planzeichnung A): Die offentliche/private Griinfia-
che erfihrt durch die Extensivierung eine Aufwertung (Schutzglter
Wasser, Boden, Fiora und Fauna). Der Schmidbach erhalt einen Puffer-
streifen und wird so vor Stoffeintrdgen geschiitzt. Der Unterhalt des
Schmidbach bleibt gewahrleistet.

Kompensationsfaktor: 1,0

Nutzung vorher | nachher | Bedeutung | Bewertung | Eingriffs-/ Flachenbilanz
[m2] |[m2] Kompensations- | [m2]
faktor (e/k)

Gesamtflache: 33.506 0 (1)

Griinland, Gebiet mit

Wiesenbriiterschutz hoher Bedeu-
tung, aber

Vorbelastung
durch Stra-
Benbaupla-
nung

Gebaude, Verkehrs- 0| 25.546 Eingriff (AI) e:- 1,0 - 25.546
und Lagerfldchen
Offentliche und Ohne Wertung
private Griinstreifen
(< 8m)
Ausgleichsfiache I 1.693 Ausgleich k:+1,0 +1.693
Planzeichnung A
Streuobstwiese
Ausgleichsflache II 3.240 Ausgleich k:+ 1,0 + 3.240

Planzeichnung A

Extensivwiese mit
Bepflanzung

Verbleibender - 20.613
Bedarf
Ersatzflachen

Es verbleibt ein Bedarf von Ausgleichs- und Ersatzflachen von 20.613 m2. Die noch
bendtigten Ausgleichs- und Ersatzflachen werden im Geltungsbereich als Planzeich-

nung B dargestelit.
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7.5 Beschreibung der Ersatzmafinahmen
(Planzeichnung B)

Um den Verlust von fiir Wiesenbriiter bedeutsamen Flachen weitestgehend zu
kompensieren, werden vornehmlich ErsatzmaBnahmen geplant, die die Wie-
senbriitergebiete im Paartal optimieren.

Die ausgewahlten Flachen befinden sich gemaB Landschaftsplan der Gemein-

de Waidhofen und Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Neu-

burg-Schrobenhausen (Bayer. Staatsministerium f. Landesentwicklung u. Um-
weltfragen, Stand 1999) in einem Schwerpunktgebiet mit folgender Zielset-
zung:

- Optimierung der Wiesenbriitergebiete im Paartal, insbesondere Wiederver-
nassung von Teilbereichen, Erhéhung des Griinlandanteils, Verknlipfung
einzelner Nass- und Feuchtwiesen durch Neuanlage extensiv genutzter,
teilweise vernasster Grinlandflachen.

Als Leitart fiir die Wiesenbriitergebiete dient der GroBe Brachvogel mit folgen-
den Habitatanspriichen:
Als Brutbiotop weitgehend ebene, weitlaufige, offene, kurzrasige und im
Friithjahr feuchte bis nasse Wiesenlandschaften
- Wichtiges Strukturelement: Flutmulden und feuchte Senken, die im Frih-
jahr langere Zeit unter Wasser stehen
ausgepragtes Mikrorelief mit wechseinden Bodenfeuchte- und Vegetations-
entwicklungszustanden
Geholzarmut und weitgehende Stdérungsarmut
Herbstmahd, damit auch die Jungen der Zweitgelege eine Chance haben

flligge zu werden

o) optimale Ermahrungs- und Fortbewegungsméglichkeiten, von Bedeu-

tung fiir den Bruterfolg
=) Erhdhung der moglichen Siediungsdichte des GroBen Brachvogels und

des Bruterfolgs

Beschreibung der MaBnahmen

Wichtig fiir den Bruterfolg von Wiesenbriiterarten ist nicht nur die Schaffung
von groBen, gehodlzarmen, zusammenhdngenden Griinlandfldchen, sondern
die Optimierung der Strukturvielfalt auf Einzelflachen als Nahrungs- und Brut-
biotop. Ziele und MaBnahmen fiir die drei Ersatzflachen sind daher:

Wiederherstellung der fiir das Paartal typischen Feuchtwiesen (Calthion)

durch Extensivierung
- Verzahnung mit nassen Staudenfluren
Aushagerung und Schaffung feuchter Senken durch Oberbodenabtrag in

Teilbereichen
- Partielle Wiedervernassung durch Grabenaufweitungen
- Alljahrliche Herbstmahd (mit Mahgutabfuhr) zur Sicherung des Bruterfolges

und zur Vermeidung von Verbuschung
- Verzicht auf Diingung, Walzen, Herbizideinsatz

Diese strukturellen Verbesserungen sind mit Wiesenbritervertragen allein nicht zu
erreichen.



Bebauungsplan Gewerbegebiet Waidhofen-Ost IT/ Abschnitt IT 14

Beschreibung der Einzelfiachen

Ersatzflaiche I (Fl. Nr. 343, 344 und 348 (Teilfliche) der Gemarkung Waidhofen,
12.070 m2)
Lage direkt westlich des Baugebiets (Eingriffsflache)
= Eingriffsnaher Ausgleich
Der Schmidbach bildet die Ostgrenze des Flurstticks 344.
Nutzung aktuell: Griiniand, intensiv.

Ersatzflache II ( Fl. Nr. 611 der Gemarkung Waidhofen 3.190 m?2)

Lage direkt an der Paar
ca. 300 m éstiich befindet sich eine in der Artenschutzkartierung Bayern erfasste

Wirtschaftswiese (7434/A89)
ca. 200 m sidlich verlduft ein in der Artenschutzkartierung erfasster Graben
(7434/A77)
=) Artenpotential ist vorhanden
Nutzung aktuell: Griinland, maBig intensiv

Ersatzfliche III (Fl. Nr. 565/2 der Gemarkung Diepoltshofen, 3.770 m?2)

stidlich angrenzender Graben und Feldhecke

ca. 200 m nordlich: Paar (Biotop B 14.1%*, (iberregional bedeutsam)

ca. 70 m nérdlich; Feuchtgebietskomplex Paaraltwasser (Biotop 7433/B18*, Uberre-

gional bedeutsam)
Nutzung aktuell: Griinland, intensiv

Ersatzflache IV (Fl. Nr. 512/2 der Gemarkung Waidhofen, 2350 m2)

siidlich angrenzender Graben (Kléranlage)
Nordlich befindet sich eine in der Artenschutzkartierung Bayern erfasste Wirtschafts-

wiese (7434/A80)
Nutzung aktuell: Griinland, intensiv

Lediglich die Ersatzfliche IV ist durch die Nahe zum Ort und zur Kreisstrasse ND 22~
trotz der Lage im Schwerpunktgebiet Wiesenbriiter [t. ABSP — fir MaBnahmen zum
Wiesenbriiterschutz weniger geeignet. Allerdings liegt die Flache in einem Wiesenge-
biet in ca. 500 m Entfernung vom Storchenhorst in Waidhofen.

Seit den letzten Jahren briiten mehrere Paare des WeiBstorchs im Landkreis. 2003
wird auf dem Kunsthorst in Waidhofen ein hédufiger Anflug eines ,Besuchsstorchs®
beobachtet. Daher sollen auf der Ersatzfliche IV MaBnahmen zur Verbesserung des
Nahrungsangebotes fiir WeiBstorche durchgefiihrt werden.
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Tabelle zur Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Nutzung [m2] Bedeutung Bewertung Eingriffs-/ Flachenbilanz
Kompensationsfaktor | [m?]
(e/k)
Ersatzbedarf - 20.613
Ersatzflache I 12.070 Ersatz K:+1,0 + 12.070
Planzeichnung B
Ersatzflache II 3.190 Ersatz K:+ 1,0 + 3.190
Planzeichnung B
Ersatzflache II 3.770 Ersatz K:+ 1,0 + 3.770
Planzeichnung B
Ersatzflache IV 2.350 Ersaiz K:+ 1.0 + 2.350
Planzeichnung B
Bilanz + 0.767

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.
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Ver- und Entsorgung

Das Gewerbegebiet wird durch den Wasserzweckverband der Paartalgruppe
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die Stromversorgung erfolgt (ber das Netz der E.O.N (ehem. IAW). Sofern
kiinftig ein groBerer Leistungsbedarf an elektrischer Energie besteht, kann die
Errichtung einer zusatzlichen Trafostation erforderlich werden. Ein mdglicher
Standort muss in Abstimmung mit dem Versorgungstrager festgelegt werden.
Die Bauwerber haben den Bau dieser Trafostation grundsatzlich auf ihrem
Grundstlick zu dulden. Die Stromversorgung erfolgt aus Griinden des Ortsbil-
des unterirdisch.

Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt durch Anschluss an die gemeindli-
che Klaranlage Waidhofen, die eine Aufnahmekapazitat von 2100 EGW hat.
Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Land-
kreisebene zur Miillverbrennung Ingolstadt.

Die Beseitigung recycelbarer Abfélle ist zum Wertstoffhof des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen (Landkreisbetriebe) mit Standort in der Gemeinde
Waidhofen, gewahrleistet. Soweit die Untergrundverhdltnisse und die techni-
schen Bestimmungen es erlauben, ist das Oberflachenwasser flachendeckend

fir das gesamte Baugebiet durch Versickerung zu regein.

Gemeinde Waidhofen, Bayerische Landessiediung GmbH,
den.... 4. JULL2004......... Munchen, den 14.07.2004

Lechner, 1. Blirgermeister W. 14’, Dipl. Ing/-Stadtplaner




