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Begriindung zur Ergé@nzung und Anderung vom 01.12.1993

“Gewerbegebiet Waidhofen-Ost I/ Anderung und Erweiterung”

des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 6 der Gemeinde Waidhofen vom 13.10.1981,
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen, Planbezeichnung Gewerbegebiet Wajdhofen-
Ost.

Die Ergdnzung betrifft die Flur-Nr. 479 und 480,484
die Anderung die Flur-Nr. 481 und 487 der Gemarkung Waidhofen.

Die baurechtlichen Voraussetzungen wurden folgendermaBen geschaffen:

Die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes erfolgte gemdB § 8 Abs. 2 -
Satz 3 des BauBG; das Baugebiet wurde ganz als Gewerbegebiet festgesetzt, da
im Fldchennutzungsplan das Planungsgebiet ganz als Gewerbegebiet dargestellt
wurde.

Die Begriindung fiir die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des o.g. Bebauungsplanes
erfolgt gemdB des Gemeideratbeschlusses der offentlichen Sitzung des Gemein-
derates der Gemeinde Waidhofen am 15.09.1992 in Waidhofen, Gemeindekanzlei.
Die Begriindung fiir die 2. Erweiterung erfolgt gemdB des Gemeinderats—
beschlusses der Gemeinde Waidhofen am 05.10.1993 in Waidhofen, Gemeinde—
kanzlei.
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Die Begriindung der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes bezieht sich
im folgenden auf die Begriindung zur Aufstellung des verbindlichen Bauleit-
planes Nr. 6 der Gemeinde Waidhofen vom 13.10.1981, Landkreis Neuburg-Schro-
benhausen. Darin wurde die Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes, die
bodenordnenden MaBnahmen, die bauliche Nutzung sowie die ErschlieBung und
die Herstellungskosten erldutert.

Im Bezug auf die Anderung und Erginzung vom 14.10.1992, sowie auf die

3. Fassung vom 01.12.1993 konnen folgende Angaben gemacht werden:

1.Anderung im Bereich der Flur-Nr. 481 und 487:

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 15.09.1992 zur Schaffung einer ei-
genen Zufahrt zum nordlichen Teilstiick des Grundstiickes Flur-Nr. 480, wurde
eine verdnderte StraBenaufweitung notwendig. Dabei wird die ndrdl. Grund-
stiicksgrenze der Flur-Nr. 487 entsprechend dem Ausrundungsradius nach Norden
versetzt, was ein Fldchengewinn fir die Flur-Nr. 487 von 135 m? bedeutet
und dadurch die Mdglichkeit einer eigenen Zufahrt zum nordlichen Teil der
Flur-Nr.480 geschaffen wird. Diese neue Verkehrsfliche zur &ffentlichen
Nutzung muB der Gewerbefldche abgezogen werden.

Die ErschlieBung erfolgt gemdB o.g. Begriindung vom 13.10.1981, die Herstel-
Tungskosten belaufen sich auf ca.

135 m* Fahrbahn x DM 150,- = ca. DM 20.000,-

Desweiteren wurde die siidliche Grenze der Zufahrt von Flur=Nr. 487 zum
Grundstiick Flur-Nr. 480 nach Norden verlegt, sodaB fiir die Flur Nr. 484

ein Fldchengewinn von ca. 135 m* erzielt wurde.

1.Ergdnzung (Fldchenerweiterung) im Bereich der Flur-Nr. 480 und 479:

GemdB dem GemeinderatsbeschluB vom 15.09.1992 wurde der Bebauungsplan “Ge-
werbegebiet Waidhofen-Ost” um die von der Erzeugergemeinschaft fiir Quali-
tdtsferkel Oberbayern-West erworbene Teilfliche von ca. 268 m?, nach Aufrun-
dung infolge Anpassung an die Ostlichen Gegebenheiten 368 m?, aus der Flur-—
Nr. 479 erweitert. Dadurch erfihrt das Grundstiick eine funktionelle Abrun-
dung und erhoht die Nutzbarkeit. Die neue Gewerbefliche muB der bestehenden
Gewerbefldche zugerechnet werden.

Die ErschlieBung erfolgt gemaB o.g. Begriindung vom 13.10.1981.



2.Ergdnzung (F}écheneﬁéiterung) im Bereich der Flur—Nr. 484 und 480:

GemdB dem GemeinderatsbeschluB vom 05.10.1993 wurde der Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Waidhofen-0ST I / Anderung und Erweiterung” um die restlichen
Teilfldchen im Suden der Grundstiicke Flur-Nr. 484 und 480 der Gemarkung
Waidhofen erweitert. Das Gebiet soll als Gewerbegebiet genutzt werden.

Die neue Gewerbefldche muB der bestehenden Gewerbefliche zugerechnet werden.
Die ErschlieBung erfolgt gemiB o.q. Begriindung vom 13.10.1981.

Aufstellung der Gewerbefliche

Nettoflache = 1,85 ha - 0,0135 ha + 0,0135 ha + 0,0368 ha + 0,43 ha

]

Nettoflache 2,32 ha

Okologische Ausgleichsanforderungen

Infolge der BaumaBnahmen auf Grundlage des o.g. Bebauungsplanes ist eine
groBe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme an anderer Stelle des Paartales
erforderlich (Schreiben des LRA VD-JOB vom 26.04.1993, Herr GeiBler).
Hierfiir wird von der Gemeinde Waidhofen, in der Gemeinderatssitzung am
11.06.1993 / 567 beschlossen, das vo1lig verndBte Grundstiick Flur Nr.
184 der Gemarkung Wangen mit einer Fliche von ca. 1.650 m? als
Ausgleichsfldche zur Verfligung gestellt. Die Fliche (Flur-Nr. 184) ist
deshalb im Bebauungsplan als Anlage dargestellt und in den Bebauungs-—
planumgriff als “Fliche fijr okologische ErsatzmaBnahmen” aufgenommen
(Anlage I, M 1:2000). Dije Planung hinsichtlich der Gestaltung und Pflege
der Ausgleichsflachen wird durch das LRA ND-20B in Absprache mit der
Gemeinde Wajdhofen durchgefiihrt.



Die Satzung der Gemeinde Waidhofen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen fiir den
Bebauungsplan Nr. 6 “Gewerbegebiet Waidhofen-Ost” vom 20.08.1982 behalt fir

den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Waidhofen-Ost I/ Anderung und Erweiterung”

die Gliltigkeit und bezieht sich auf den gesamten Inhalt.

Aufgestellt:
Miinchen, den 01.12.1993

Waidboten , ' 9 Sep. 1994
, i// {;{

f.‘ v\b’/} f |

[

/

[Piock |
1. Birgermeister



BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zu der - Aufstellung - Anderung - Ergdnzung -

des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 6 der Gemeinde Waidhofen

v.12.12.79, geidndert 14.05.81 und 29.06.81 u.43.40.84
Ortsteil Watdhofen Landkreis
480,481, 483-489,187/5 (Teilfl.) 458 (Teilfliche)

12.12.1979

Gewerbegebiet
Neuburg-Schrobenhaus erblanbezeichnung-f‘]ai dhofen—-0st

FL-Nr.t

Waidhofen

Gemarkung Plandatum: 14.5.81, 29.6.81 i

Anderungsvermerk:
O.
Entwurfsverfasser: Ing.—Bliro Volkmar Renner, SchwojerstraRe | 8b , 8000 Miinchen 60

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 1600 EW Richtzahl bis19 = = =————— EW
Juli 81
Gemeinde mit - gexirges — mittlerer — exhéhier - Wohnsiedlungstatigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: kdeir—bnrterMittel-_ Ober-Zentrum-

EW

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung - Arderung — Ergéinzung - des Bebauungsplanes erfolgt gem. - §2-Abs-2BBauG -
§ 8 Abs. 2 - Satz1— Satz 3 - BBauG

2. Das Baugebiet wird — ganz - ieibueise —alwwmmmmmmﬂ
mmmwwwerbegeblewmw”wﬂmwmwﬁ
festgeseizt.

3. In dem - in Aufstellung befindlichen - genehmigten — Fldchennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz -

Gewerbegebiet

teiweisa - als dargestelit.

4. Begriindung fiir die — Aufstellung - &prderung— Ecgdnzung - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3

BBauG) gem. Gemeinderatsbeschiuf vom Nr. Seite

B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem. § 35 BBauG, —-———— m an 2 der Ortsgrenze
von Waidhofen . Es erhélt uber die Lindemn= -StraBen
AnschiuB an das bestehende StraBennetz. Bei der Bundesstrafe - StraBe erfolgt der An-

schluB - innerhalb - -awde+halb ~ der Ortsdurchfahrisgrenze.

2. Foigende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

; 8,0
3. Der nachste zentrale Ort ist: Schrobenhausen Entfernung vom Planungsgebiet: km
4. Entfernungen zu
8.000
a) Bahnhof Schrobenhausen 8.500 m f) Gemeindekanzlei . . . . m
. , 900 : 800
b) Omnibus-Hrambahn-LS-Bakn-Haltestelle m g) - Kirches m
l1.000
c) Volksschule . . . . . 4oo m h) Postamt . . . . . m
d) Kindergarten . . . . . 450 m l.000 m
e) Versorgungsidden . . . . 8oo m k) m

' TF = Teiiflachen (sind gesondert anzugeben) “ Himmeisrichtung ‘Kanfessionsangabe

_1_




C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Geldndeverhaltnisse: Das Geldrde liegt auf einer annidhernd ebenen Fliche,
mit leichtem Siid-Nord-Cefille, oberhalb des HHW der
Paar

Randbepflanzung aus Buschwerk und Einzelbdume

2. Vorhandener Baumbestand: .
bleiben erhalten

3. Bodenbeschaffenheit: sandiger Kies unter Oberboden
4. Max. Héhenunterschied: 1,5 m
5. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain: T m wird nicht angeschnitten

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:
nicht erforderlich

D. Bodenordnende MaBnahmen
1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fiir folgende Flursticksnummern erforderlich:
480, 481, 483 - 489
2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:

187/5 (Gemeinde) 458 (Bundesrepublik)

3. Eine Flurbereinigung — ist —aded — nicht - durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungspian wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie foigt festgesetzt:

der E:Sﬁgﬁ;:eNﬁTzung Bruttg;lache Flursticksnummern (TF = Teiiflichen)
Gewerbegebiet 480, 481, 483 - 489
187/5 (TF) 458 (TF)
2,46

2. Flachenanteile

Brutto-Bauflache . . . . . . . . . . 2,46 ha, = 100 v. H.
abziiglich offentliche Verkehrsflachen . s ; : : . 0,24 ha, = 9.8 v. H.

abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie

a)y bestehende Verkehrsflichen 0,07 ha,= 2,8 wv.H
py Private Griinflichen 0,28 ha,= 11,4 v. H.
¢y Sichtdreieck BundesstrafBe 0,02 ha,=_ 0,8 wvH
d) ha, = v. H.
Netto-Wohngebiet 1,85 ha,=_75,2 v.H
3. Es wurden ~7— Parzellen mit ———  Wohngebauden und etwa -—-— Wohneinheiten, ——-— Garagen,
T Pkw-Stellpiatzen und ——— Kinderspielplatzen ausgewiesen.
4. Zu erwartender Bevdlkerungszuwachs: 2o Einwohner mit 2 volksschulpflichtigen Kindern.

-2 -



F. ErschlieBung
1. StraBen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber die B 300; LindenstraRe -StraBen.
Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betragt 25 m.

4
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StraBenprofile und Konstruktion: Fahrbahn: 230 cm Frostschutzkies, 15 cm Mineralbeton,
lo cm Bitukies 0/30, 3 cm AFB 0/8. Gehwege:
= 30 cm Frostschutzkies, 7 cm Bitukies 0/30;

lo 2 cm AFB 0/5

Kostentrager: v. H.! die Gemeinde

90  y Anlieger

. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch - Brunnen — AnschiuB an die zentrale Wasserversorgungsanlage des/ge+#

Zweckverbandes zur Wasserversorgung Paartalgruppe

Nachste AnschluBmaoglichkeit an die vorhandene - geplanie — Wasserversorgungsaniagein— m Entifernung.

Eine - Anderung — Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird erforderlich durch
nicht erforderlich

Kostentrager: Zweckverband

. Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - Einzeikliranlagen—=Sammelkliranlage—mit=\ersitzgruben—= Untaergrund-
berieselung = Ableitung in den m entfernien Vorfluter (Rezeichnung):

abiluBlose Grube =als Ubsergangsidsung = als Daueridsung.— AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der/des Gemeinde Waidhofen (Schmutzwasser)

130

Néchste AnschluBmaogiichkeit an den — geplarian - worbandensn - Kanal in m Entfernung.

Eine - Anderung — Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird erforderiich durch
Anschlufkanal DN 250

Ableitung des Regenwassers in den Vorfluter

Kostentrédger: Gemeinde

. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch Isar-Amper-Werke
mittels — Verkabelung - DachstinderanschiuB. Eine neue Trafo-Station wird - richi.— erforderlich und ist - aicht - einge-
plant. Nachste AnschluBmadglichkeit an das bestehende Stromnetz in 120 m Entfernung.

Kostentrager: Elektroversorgungsunternehmen

Gas:

Die Versorgung mit — Erdgas - Stadtgas - erfolgt durch

Néachste AnschluBmdoglichkeit an das bestehende Netz in m Entfernung.
Kostentrager:
. Miill:

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

. Die ErschlieBungsaniagen werden - +m-einem-Zug — in folgenden Abschnitten — ausgefiihrt:

1981: Kanalisation, Wasserversorgung, Stromversorgung, Strafenunterbau
1982: StraBenoberbau, StraBenbeleuchtung

. Die ErschiieBung wird — von der Gemeinde durchgefiihrt — durch-\orirag-ainem-Driiten-iibertragen.

! mindestens 10 v. H



P mingestens 10 v H | diese Kosten sind micht aur Dritte apwalzpar

G. Herstellungskosten (Uberschidgige Ermittiung) K%Si\tde” E'””Slclme”
1. StraBen, Wege, Pldtze
a) Fahrbahn Zooo gm a 70,==  ppm 140,000,
b) Wege qm a DM i
c) Platze am a DM i
d) Gehsteige 200 ama 99— DM 30.000,7= |
e) Randsteine Beies 320 ¥ma 65,-— oM 20.800,-- |
f) StraBenleuchten 8  stek.a 11007~ py 8.800,--
g) Grunderwerb gm a DM i
h) _a DM |
i) __a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzuglich ]g V. H.‘}
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM 19. s
179.640,——
[) Die jahrlichen Unterhaitungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fiir die Gemeinde voraussichtlich 5.000,7= py
Summe der StraBen, Wege, Plitze: 199.600,-— 179.640,——
. Wasserversorgung E
a) Hauptstrang Ifm a DM w
b) Hausanschilsse Ifm a DM [ !
c) Hydranten Stck. a DM WV {
d) __a DM
e) __a DM
fy Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch :
!
g) AnschluBgebuhr - it. Satzung - durch Umilegung -
pro AnschluB DM ergibt bei Anschlissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namiich
WVv
i) Die auf die Gemeinde fallenden jahriichen Unterhalitungs-
kosten fiir die Aniagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen
voraussichtlich . . - DM
Summe der Wasserversorgung: | 2 T/
. Abwasserbeseitigung (Misch — Trenn - System)
a) Hauptsammier (Schmutzw.) 250 Ifm a 290,== pm 72.500,—-
b) Hauptsammler (Regenw.) 200 fm 3 200,=— DM 40.000,—— !
c) Drainage ifm a DM ‘
d) Hausanschiiisse ca. 70 ifma 150,== pm lo.500,-- '
e) __a DM
f) _a oM §
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage !
durch |
h) AnschiuBgebiihr - It, Satzung - durch Umiegung -6, /GF 118.000,-—
pro AnschiuB looo »~DM ergibt bei 5 Anschiussen 5,000,
1) Sonstige Leistungen der AnschiieBer, namlich |
i
i
k) Die auf die Gemeinde fallenden iahrlichen Unternaitungs-
kosten fur die Aniagen gem. Ziif. 3a) — g) betragen
voraussichtlich 3.000,==
Summe der Abwasserbeseitigung: 123.000,—— 123.000,——
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Kosten Einnahmen
DM
4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstéander)
a) Hauptleitung Ifm a DM )
b) AnschluBleitungen Ifm a DM } EVU
c) Sonderkosten fiir -j
d) AngschluBgebiihr fur Anschlisse & DM EVU
Summe der Stromversorgung:
5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)
a) Hauptleitung ifm a | oM | TTT7T7
b) AnschluBleitungen Ifm a DM
¢) Sonderkosten fir
d) AnschluBgeblhr fir Anschilisse a DM
Summe der Gasversorgung: - |\ T/~
6. Sonstige Kosten
a)
b)
Summe der sonstigen Kosten: - 4\ T/
7. Nachfolgelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung
b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung .
c) Friedhof - Neuaniage - Erweiterung
d) Zusdtzliche Verwaltungseinrichtu.ngen .
e)
f)
i) Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag
vom
Summe der Nachfolgelasten: T -y
8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7) . 322,600, 302.640,——
9. Gemeindekosten
a) QederGemeMdeenmmhmMenKomen—GMZummﬂenderGememdeammmnda1 19.960,——
Uberschisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1 - 7 betragen voraussichtlich
b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:
c) Die auf die Gemeinde fallenden jdhrlichen Unterhaitungskosten gemas Ziff. 11, 8.000,--

2 iund 3 k betragen voraussichtlich .

Minchen, den 16.7.79, 14.5.81, 29.6.81,

19, Sep.

Waidhofen,

1994

13.10.81

Ort, Tag Ort, Tag
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Der Entw s"er asser -

1. Burgermeister

(P15ckl)
(zur Nieden)




