A. Planzeichnung M 1:1000 - Teilbereich A

TUT

Praambel

Die Gemeinde Langenmosen erl&Bt aufgrund

D. Festsetzungen durch Text

1.Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Baugebiet Gewerbegebiet "Langenmosen-Hohenberg" gilt die vom

8.2 Gestaltungsgrin
Nicht Uberbaute Fldichen sind als offene Vegetationsfléchen Uberwiegend
in Form von Pflanzfldchen anzulegen. An Gebd&uden ist eine
Fassadenbegrinung anzustreben (sh. Pflanzliste 8.9¢e).
Neben den festgesetzten privaten Grinfldchen (5m-Streifen) ist pro
angefangene 300 m? Gewerbegrundsticksfléche ein Laubbaum entsprechend

10.5 Sollte im Zuge der BaumaBnahmen die Errichtung einer
Trafostation notwendig werden, haben die Bauwerber diese

auf ihrem GrundstUck zu dulden.

10.6 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen
dUrfen auBer ZGunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Wdlle,

— . ; S ; ; 0 ; der Pflanzliste 8.9a- 8.9¢ zu pflanzen. Die It. Festsetzung 7.3 Sichtschutzz&une, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen
172 der §2 Abs. 1 Satz 1 und des §10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141), Architekturbiro Baierl und Landschaffsarchitekturbdro Mutter ausgearbeitete - MR - . o 3 Al
| g i I 3 des B chen N §T ot 9 ; BovNGISChG — (BAVRS 7911 Ug ( ) Bebauungsplanzeichnung vom 13.07.06, die zusammen mit den nachstehenden geforderten B&ume smq hierbei 9nzgrechnen‘(STeIIp.IoTzemgr.unu.ng). i u. &. mit dem Grundstuck.mc.ht fest verbundene E}eger_]sfonde durfen nicht
U o es Arl. 5 des bayerischen Nalurschuizgesetzes — BayNal>ehts = (Bay -1-U), Festsetzungen und Hinweisen den Bebauungsplan bildet. In den festgesetzten privaten Grinfldchenstreifen mit 5m Breite sind Stréucher angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
l des Art. 91 der Boyens.chen Bouordn}mg - BOYBO —-vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und Der Bebauungsplan besteht aus den réumlich gefrennten Teilen A, B, C und D. der Pflanzliste 8.9d 2-reihig zu pflanzen. Abstand der Stréiucher in der Reihe erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
’ ° des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern - GO — (BayRS 2020-1-1-I) 1,50m, von Reihe zu Reihe ebenfalls 1,50m. oder Stellplaize errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden,
209 . folgenden Teil A stellt das Baugebiet sowie die darin liegenden 8.3 C')ffepﬂiche Grinfléchen _ d.ie diese Héhe Uberschrgiten. Dies gillt quch f.L.Jr die Dguer Qer Bauzeit.
3 = - /W Ausgleichsfldchen A1, A2 und A3 dar. . (=Flache gem. §9“Abs.l. Nr. 20 BauGB Ausgl.elchfmoﬁnohm.e Al) . Einzelbaumpflanzungen im Be.re|ch der Sichtfldchen sind mit der
l e & BEBAUUNGSPLAN Teil B stellt die Ausgleichs-/ Ersatzfléche E4 dar. Emﬂ] Om breiter .G_eholzstre.!fen ist als Orfsrondemg.runu.ng mit einheimischen StraBenbauverwaltung abzustimmen.
FUR DAS GEWERBEGEBIET Teil C stellt die Ausgleichs-/ Ersatzfiéiche E5 und E6 dar. Sfrouc.hem 3-re|h|g und Bozum“en guszubllden. Es ist m!ndesfens 1 Baum der
< | LANGENMOSEN-HOHENBERG" Teil D stellt die Ausgleichs-/ Ersatzfléiche E7 dar. Pflanzliste 8.90/_ bje ].SOm Grunflqche U pflor?zen. Die Bepflanzung _und
‘ Die Grundstiicke E4-E7 liegen auBerhalb des Baugebietes. A”SO?T TUSS "g'f BeBg'f’g d%' ErsﬂchheBungsodrkfwe{tep dhes szer?egri?efes 11.Immissionsschutz
405 o angelegt werden. Bei der Bepflanzung sind heimische und autochthone .
s | als Satzung. . Pflanzenarten zu verwenden. . o )
- Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,,Langenmosen-Héhenberg* erlischt die Rechtskraft 2.Art der Baulichen Nu’rzung 8.4 Offentliche Gronfléche Grundlage der nachstehenden Festsetzungen ist das Schallimmissionsschutzgutachten des Ing.-Biros
- ¢ /) des bestehenden Bebauungsplanes ,,Langenmosen Ost" vom 13.05.88. 2.1 Das Baugebiet ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung als (=Fl&che gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB AusgleichmaBnahme A2) Dr. Neubauer, Ingolstadt, vom 02.06.2006. . )
/ l 409 Die bestehenden Gebdude im Geltungsbereich haben Bestandsschutz. : g - g 9 Die ausgewiesenen Ausgleichsflédchen entsprechen den Vorgaben des Aufgrund der Ent.ferm.mg des geplonteh Gewerbegebietes z_u den nqchsfgelegenen V\{‘ohnbe‘pouungen
Z o Gewerbegebiet festgesetz. o ‘ . FNP/LP und sind als extensive Wiesenfldchen mit Baumpflanzungen gemés sowie der Abschirmwirkung durch bereits bestehende landwirtschaftlich genutzte Gebdude kénnen auf dem
7/ ¢ " 2.2 Es kann eine Wohnung fUr den Betriebsinhaber bzw. den Betriebsleiter, Artenbindung It. Pflanzlisten 8.9 zu gestalten. Plangebiet, unter BerUcksichtigung der Fidchenaufteilung, Gewerbebetriebe angesiedelt werden, deren
209 B py . die dem Gewerbebetneb‘zugeordnet und ihm gegendber in Qruanloche und Es ist mindestens 1 Baum je 150 m2 Grinfléiche zu pflanzen. maximal zul&ssige immissionswirksame fldchenbezogene Schall-Leistungspegel die unten angefUhrten
- i ] Rt Cll g i et St
o werden Q\J/\/ohnun on dirfen erst dan ersfeﬂf werden. wenn der dgzu ohérige des Gewerbegebietes angelegt werden. Bei der Bepflanzung sind heimische Zusotzllch zu den Anfo‘rd.erungen an den moxmol‘zulosagen immissionswirksamen ﬂochenbezogenen
\ : nunger ; ' = R Jazug 9 und autochthone Pflanzenarten zu verwenden. Schall-Leistungspegel ist im Bauantragsverfahren sicherzustellen, dass durch den anzusiedelnden
\t/ Gewerbebetrieb errichtet worden ist, oder gleichzeitig errichtet wird. " . s Gewerbebetrieb die nachstehenden zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 an der néchst-
s o / Die Ubrigen Ausnahmen des §8 Abs. 3 BaUNVO werden nicht Bestandteil 85 C():ffl':e]gllfgzsnrwur;f;o:&e] NI. 20 BauGB AusgleichsmaBnahme A3) gelegenen Wohnbebauung des Dorfgebietes bzw. in allgemeinen Wohngebieten nicht Gberschritten werden.
i ! b d|es"es Planes. ) . . ) . . Am Ortseingangsbereich ist eine Ausgleichsfldche als Streuobstwiese mit Dorfgebiete (MD, §5 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet (MD, §4 BauNVO)
D 2.3 Larm-, geruchs- und abwasserintensive Gewerbebetriebe sind nicht zul&ssig. .. " - A tags 60 dB(A) tags 55 dB(A)
o - - A . - - . s 5 Hochstdmmen [t. Pflanzliste 8.9c anzulegen und als extensive Wiese 9 g
| l . . . Betriebe mit Nachtarbeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) sind nur insoweit zul@ssig, wenn auszubilden. Die Bepflanzung und Ansaat muss mit Beginn der nachts 45 dB(A) nachts 40 dB(A)
s & B. Festsetzu ngen durch Planzeichen - Teilbereich A sie die gesetzlich erforderlichen Larmschutzgrenzwerte nicht Gberschreiten. ErschlieBungsarbeiten des Gewerbegebietes angelegt werden. Zur Vermeidung von Lérmkonflkien zwischen benachbarten, unterschiedlich lauten Gewerbebetrieben
) YO)\/\/ ‘ Bei der Bepflanzung sind heimische und autochthone Pflanzenarten kolﬂn ege Abcsjfufur;g ole(rj|mml;monsw[)ksomin”ﬂoch(—mbebzq?endenécholl—kl;egup.gsgegel erfoITgl?err:. H|egbe|
S . 7U verwenden. sollten besonders stérende und gegebenenfalls nachtarbeitende Gewerbebetriebe am westlichen, bzw.
- 7 . N - . < 3.MaB der baulichen NUTZUHg 8.6 Offentliche Grunfldche (=Fléche gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB stdlichen Rand des Gewerbegebietes, ruhigere Gewerbebetriebe und gegebenfalls Gewerbebetriebe mit
9 A b l . Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Grundfldchenzahl GRZ 0,8 Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahme E4 bis E7) Wohnungen am nordllcherl bzw. pstllphen Rand dgs Gewerbegebietes .cm.gesn:,-delt werden. Bei der An-
. @ ‘ O / I as VT g o Y e~ & Art der Nufzung: GewerbegebleT gem. § 8 BauNVvVO und Geschossfléchenzahl GFZ 1,6 darf nicht Gberschritten werden. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sehen die Extensivierung von siedlung von Wohnungen fur beTrleb!{che Zwecke in dem Gewerbegebiet ist darauf zu achten, dass nach-
\ 3 l N&h leiche 7iff. D2.1 d st text landwirtschaftlich intensiv genutzten Fliéichen (= E4 - Gemarkung stehende Immlsspnsrlchtwerfe nicht Oberschritten werden.
GFZ 1,6 [TH8,0 0 (NGheres vergleiche Ziff. . es Safzungstextes) . Berg im Gauw, Flur-Nr. 2306/16) vor bzw. es werden gezielte MaBnahmen Gewerbegebiete (MD, §8 BAuNVO)
GRZ0.8 | FH 17.00 ‘ 4 Bauweise zur dkologische Aufwertung sowie zur Aufwertung des Landschaftsbildes tags 65 dB(A)
! ! GFZ 1.6 Geschossflachenzahl durchgefUhrt(= E5 - Gemarkung Langenmosen, Flur-Nr. 543, ~ nachfs 50 dB(A) ) ) ) ) ) )
! 4.1 Im Planbereich gilt gemdB §22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. _ _ _ _ Bei der Ansiedlung l&rmintensiver Betriebe sind durch geeignetet MaBnahmen, z.B. Abschirmung durch
3505 m?2 K - S " e : E6 — Gem. Lgm. Flur-Nr. 544, E7 — Gem. Lgm. Flur-Nr. 3943) 'S > ! ! !
2 \ 64/42 4227 m?2 | GRZ 08 Grundflachenzanhl 4.2 Es Ifonnen groﬁere oder kIe@ere Grundstuckselnhelt_en qeblldeT werden. Bei der Bepflanzung der Ausgleichsfléchen sind heimische Verwaltungsgebdude oder ngerhollen bzw. durch gerichtete Schallabstrahlung Lormkonﬂlkfe zwischen
@ 8/1 ‘ e : 66/5] < | 1o ! Zurglldung emzsléustomgem;otnginden Bauraumes s;(rlwdhde Bgugrenzetn| . und autochthone Pflanzenarten zu verwenden. benachbarten Gewerbebetrieben oder der angrenzenden Dorfbebauung zu vermeiden.
X ‘ . . an den neugebildeten Grundsticksgrenzen zu verwirklichen. Die gesetzlichen 8.7 StraBenbegleitflédchen
3679 m?2 . N Y 67/56 I Zahl der Vollgeschosse als Hochs’rgrenze. Abstandsfléichen sind in jedem Falll eirjzgholten, Gebdude sind nur innerhalb Fichen entlang von StraBen oder an Wendebereichen sind als extensive Bezeichnung der Gewerbeflche L'w(T) in dB(A)/m? (am Tag) | L'w(N) in dB(A)/m? (nachts)
/o/ o5 . l z.B. 2 Vollgeschosse . gifl BougrenzlenT(Aufsr}?:)me dD|7E:4)frf9f55|g(FH) oo g Wiese anzulegen. Gehdlzpflanzungen sind zuldssig.
oA 586 .3 Als maximale Trauf- und Firsthdhen Uber dem 8.8 Pflege und Erhalt .
0 21111 i - : 9 GE 1, Baugrundstick 19 64 42
Sk 8 “__ _ l vl N Bezugspunkt (=OK Geldnde) werden festgesetzt: Die nach den Festsetzungen vorhandenen ortsbildprégenden Freifldchen GE2 Bougrundstock 20 66 51
Oe —— i TH 8,00 Traufhdhe in Metern als Hochstgrenze glerw/erbthhedGe(lklj)GUTdHe: TéHQZ 8,0?=|-"|n, ';sz 11,00 m und deren Ausstattung sind zu erhalten und zu pflegen; bei Pflanzausfall ist GE 3, Baugrundstiick 21 67 56
Ux T T —— ohngebdude (ll): TH=6,25m, FH=9.25m artgleich nachzupflanzen ' -
T —— « CTH = : GE 4, BaugrundstUck 18 60 48
Q 211 = —r FH 11.00 Firsthdhe in Metern als Héchstgrenze ~ Wohngebdude (I + ausbaubarem Dachgeschoss): TH = 4,00 Die Ausgleichs- und Ersatzfléichen werden nach den Vorgaben der unteren GES5 Bougrundswcke 16,17 50 53
= ’ Die zulassigen Hohenf:iurfen.ou.s.nohmsvyelse in begrindeten Fallen durch Naturschutzbehdrde gestaltet und gepflegt. GE 6’ Baugrundsticke 1 1’bis 15 59 54
o & + ) (¢ untergeordnete Gebdudeteile Gberschritten werden. ) Auf den Ausgleichsfldchen ist durch eine regelmdBige Pflege die GE7 Baugrundsticke 4 bis 9 0 50
9 /& W [\ = _ —— AT & O offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BAuNVO gle Oge[:gn;e des fe.r.h%etn FUFbOdednS ((;K FF;B) dsrflinmf(' 0|350m Uber der, Ausbreitung schwer bekémpfoarer Wildkréuter zu verhindern. GES Baugrundsticke 1 bis 3 63 51
: ———— = em Gebdude am ndchsten liegenden StraBenoberkante liegen. 8.9 Pflanzlisten ’ N
—__ _= N . . .. . GE 9, Baugrundstick 10 63 53
- o In Ausnahmefdilen werden die Hohen von der Kreisverwaltungsbehdrde im FUr die in der Planzeichnung festgesetzten B&dume und Stréducher werden °
5. M1 | B Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt. folgende Arten alternativ empfohlen:
i | <|> ————————— augrenze I(\j/\it o(I\Jean.gL:jonfr(jggn;indbElﬁng vorzu(ljegir], ig'dergnlfjlizgengurc]atlljihgn(l:‘oge a) groBkronige B&ume (I. Wuchsklasse)
: er Gebdude, sowie das bisherige und zukinftige Geldnde ersichtlich sind. Acer platanoides - Spitz-Ahorn
A - . } e . P P - _
N 0h @ ‘ O / I = I S’rroBenbegrenzunglinie 4.4 AL.J.fschuHurlgen und Abgrobungen smd nlchT zuldssig. Aufnghmen for Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn 12.In-Kraft-Treten
\'\ N GFZ 1.6 | TH 8.00 : o Gelondaaquffullungfen bis .mox.'STroBenmveou sind dann zulé&ssig, wenn Tilia platyphylios - Sommer-Linde Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung
N o 9592 m?2 | | das natlrliche Geldnde tiefer liegt als das angrenzende StraBenniveau. Tilia cordata - Winter-Linde geméB §10 Abs. 3 BauGB in Kraft
: v m GRZ0,8 |FH 11,00 | Die Auffillungen sind zu den Grundsticks hi leich ; i ; : ‘ .
AN . . ! = . . . 9 grenzen hin auszugieichen. Fraxinus excelsior - Esche
\'\ | T o 2 offentliche Verkehrsfldche: Fahrbahn 4.5 Eine Vgrsiegelung d?r Qeldndeqberfldche ist sqweif wie m(j.glich zU vgrmeiden. Robinia pseudoacacia - Robinie {j\_l;rljg(e:::wlg;}ef:iHe;hBeenbboeur;Qgf;;ﬁl(;r;?sbgset::erﬁzgzk:g;wngsplon e
60/48 : ) 4.6 Keller sind wegen moglicher Schichtwasseraustritte wasserdicht zu errichten. Qduerc;:s roburB - Sﬁe|_EhiChe S0 1890 Fassung vom 21.07.1987 fir das Gewerbegebiet ,Langenmosen Ost*
= : = . MindestpflanzgréBe: Hochstdmme, STU 18-20cm rechtskréftig seit 13.05.1988) auBer Kraft. Die bestehenden Gebdude
24 | e dffentliche Verkehrsflache: Gehweg R ( 9 05, :
N : . b) kleinkronige Baume (Il. Wuchsklasse) im Gelt bereich haben Bestandsschutz.
= — : o 5.Gestaltung der Gebdude, Werbeanlagen Aesculus x carned. - Rote Kastanie Im Leflungsbereich haben bestandsschulz
Fiache S~ | Schutzzonenbereich 20kV-Leitung oberirdisch 5.1 Dachform: Crataegus xlavalle - Apfeldom
Pumpwerk i m 'For Betriebs- und Wohngebdude sind geneigte und Tonnenddcher zuldssig Crataegus x prunifolia - Pllaumenbldtiriger WeiBdom
= (be]derseﬁ-s jeweils Sm) Bis 7U 25% der projezi .. - e Malus in Sorten - Zier-Apfel
= % projezierten Gesamtdachfldche sind als Flachdach zul&ssig. . ) - . .
: . .. . . Prunus in Sorten - Zier-Kirschen
215 o - Eine Begrinung der Elochdocher ist onz..ustrebgn. . ) Sorbus aucuparia - Eberesche E thwelse d UrCh TeXT
Dachgauben zur Belichtung der Dachr@ume sind nur bei Wohngebduden . . .
= —— @ 213 (I + ausbaubarem Dachgeschoss) und ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig MindestpflanzgroBe: Hochstdmme, STU 16-18cm
T T T e — O O—O—O— Versoraunasleitunga unterirdisch : : ' c) Obstbdume: 1. Auf die von der StaatsstraBe St2050 ausgehenden Larmimmissionen wird hingewiesen.
/ 17] 5486 m l gung 9 5';5::58?92%%2%6 und Nebengebéude bis 25° aus der Sortenliste des Kreisfachberaters Evil. erforderliche LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern
/ r o . . MindestpflanzgréBe: Hochstémme, STU 18-18cm bei Betriebsleiterwohnungen) werden empfohlen. Sie sind von den Bauwerbern
A Wohngebdude 15° bis 45° N A
H TR d) StrGucher auf deren Kosten auszufUhren.
12 - / i | ——e+—+—+—  Versorgungsleitung oberirdisch 5.3 Dachdeckung: . . .
& 2Y) ./ b £ | Die Dachfléchen sind in rotem oder rotbraunem Material auszufGhren; ig:; clc(;rpcpneosigees —Fgldi;:zﬁg:n 2 Sbollfen m Zuge;er Erschllf—;-Bung bzgv.febouun%des Zouge?lefes Altlo;fcejh
/ i l ausnahmsweise in Titanzinkblech (braun vorbewittert z.B. Antrazink). Acer pseudo Iotonusp— Bera-Ahorn . ZWj UnTerg;un veryfnrem@ungen 'ef o;n]:ffwerf en oker auffreten. sind diese
é AR | 5.4 Alle Gebdude sind mit AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter Corpi?us beTSIus Hoinbucghe 3 ISrZIIEgr;/?r;nZeug;neegeTErgziTe\éiJiS;ek;Vzvx SBCeSOLSanmg ZL;S';S;SSeegi'eTes
ay \l . o e . . . . - . . ’
216 / /é BT B (/t i D IZweckbestimmung Gas %?te\;,%r: gggﬁff rszuiz;:ﬂzﬁgléﬁf:f;;iw'fo”\/Vir:!fg%ﬁ%;g?; ijggleg” Cornus sanguinea - Harfriegel Bodendenkmdler zutage kommen, die der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
K 2 /,/ ’ . _ . . . . .
L~ s Zanl - | Eine Fassadengestaltung mit senkrechter Gberlukter Holzschalung ist zuldssig. ggmﬁ; r?]\(/]eslloi]goml;ﬁ(isslcnﬁés E’;Leorﬁ?e;nrgzﬁtea:r'g;i dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege unverzigl.
217 / g i . ey Die AusfUhrung der Fassadenfl&che als Aluminium-/ Stahl-/ Holz- Lonicera xvlosteum - Gemeine Heckenkirsche AW QT haftiche Hi -
14 /’ B < Zweckbestimmu ng Elektrizitat Glaskonstruktion ist zul@ssig. Die Verwendung von grellen Farben ist unzuldssig. Y . - Wasserwirischattliche mwgse . . .
/ A 5.5 Giebelbreiten Uber 25 m sind unzuldssig. Werden mehrere Giebel Rosa arvensis - Feld-Rose 4.1. Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen;
1 AN ’ N o - . Prunus spinosa - Schlehe die einschlégigen Satzungen und Vorschriften sind zu beachten.
/ [ E \e zusammengebaut, so ist die Fassade jeweils am Schniffpunkt der Giebel Rosa canina - Hunds-Rose 4.2. Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Wasserversorgung anzuschlieBen
NT | in der gesamten Wandhohe zu gliedern. o . - " > gung :
§ ( A H - PR : . i i i Rosa glauca - Hecht-Rose 4.3. Es dUrfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund
218 o AOA | _ offentliche Grunfladche mit Zweckbes’rlmmung 5.6 Werbeanlagen in Form von grellen Leuchireklamen sind nicht erlaubt. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball gelangen. Dies ist insbesondere im Bauzustand zu beachten.
/ 42412 | Ligustrum vulgare - Liguster 4.4. Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als
/ 0 o 1400 o . Geholzstreifen sind mindestens 5m breit 2-reihig anzulegen. notwendig erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
15 / /D 6.E|nfr|edungen, StOtzmauern MindestpflanzgréBe: 2xv, Hohe 60-100cm 5. Die Verwendung von regenerativen Energiequellen
. | o . . . . . e) Rankpflanzen: (Warmepumpen, Photovoltaik, Solar, u.a.) wird ausdricklich begriBt.
// 59/53 5 | D/ prIVOTe Grunflache mit Zweckbes’rlmmung 6.1 In den gewerblichen Baufl&chen sind Einfriedungen bis 1,60m Héhe Gber Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
% 8303 m | /u@ _ innere Ortsrandeingrinung bzw. Gestaltungsgrin; endgulfigem Geléinde als Maschendraht- oder Metaligitterzaun zuldssig. Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
: X X Sie sind an der zur ErschlieBung gewandten Grundsticksgrenze um 1,50 min Parthenocissus tric. 'Veitchii' - Jungfernrebe
) } /?l%\\ (dle FesTseTzungen gem. Ziff. D8.2) das GrundstUck einzurGcken. Der entstehende 1,50 m breite Grinstreifen ist Hedera helix - Efeu
218/1 / ! P ‘\\\)og dauerhaft mit Strduchermn gem. der Pflanzliste 8.9f zu begrinen. MindestpflanzgréBe: 2xv, 80-100, durchwurzelbarer Bodenstandraum mind. 2mz2.
./ L/_\ I l /UOQ%\e . 6.2 Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien (z.B. Betonrandplatten) f) Kleinstréucher:
/ 2 @ ‘ O / I | /.) oM ° S Umgrenzung von Fladchen oder MaBnahme zum Schutz, A g(;rfgn EichTE .(ka)er: ?iTe not(]drli?f?e (T_‘T.elgndveotlzegﬂdfﬁheh he.rtou.srogen. Bodendeckerrosen F. Verfahrensvermerke
‘ . . .3 Zwischen Einfahrtstor und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein Hypericum calycinum - Johanniskraut
j | /./ g L oA Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (mit Pflege- Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Ligustrum vulgare 'Lodense’ - Zwerg- Liguster : AufstellungsbeschluB am 03.06.2004
/ GFZ 1,6 |TH 8,00 i VZ e und BewirtschaftsmaBnahmen gem. Ziff. D8.3 bis D8.6, D8.8) 6.4 StUtzmauern mit einer sichtbaren Héhe von mehr als 0,50 m sind nur Potentilla in Arten und Sorten - Finffingerstrauch e
220/1 i RZ 0.8 | FH 11,00 | 424 s /u innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Ribes alpinum 'Schmidt' - Alpen- Johannisbeere (§2 Abs. 1 BauGB)
/ I ya o stientliche Gronflé&ch it Pl bot Spiraea nipponica - Jap. Spierstréducher . . . .
/ I 7 / offentliche Grunflachen mit P anzgebo 7 Stellpldtze. Garaaen, Carports und Spiraea thunbergii - FrOhlings- Spiere 2. Be’relllgung der Troger offentlicher Belonge vom 16.03.2006
/ | e 5 AusgleichsmaBnahmen A1-A3 fUr Eingriffe in Natur und ~STeTpIiEe, 9en, AP MindestpfianzgroBie: To Hohe: 20-30 /1Sir Co Fohe: 40-60 (§4 Abs. 1 BAuGB) bis  21.04.2006
/ ) | ) /' — e . . Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen N A
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Gemeinde Langenmosen

Anderungssatzung

»Gewerbegebiet
Langenmosen-Hohenberg / 1. Anderung - Griinordnung*

(Rechtskriftige Fassung vom 13.10.2015)

(Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Langenmosen - Héhenberg*)
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Geltungsbereich A'nderungss:fttzung
»Gewerbegebiet Langenmosen-Hohenberg / 1. Anderung - Griinordnung®



Anderung des seit 18.07.2006 bestandskriiftigen Bebauungsplanes fiir das
Gewerbegebiet ,,Langenmosen - Héhenberg “ in der Fassung vom 13.07.2006
unter der Bezeichnung

»Gewerbegebiet Langenmosen — Hohenberg /
1. Anderung - Griinordnung*

(Gemeinderatsbeschluss vom 14.04.2015-TOP 4)

Die Gemeinde Langenmosen erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) zur Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,,Langenmosen - Hohenberg® folgende

Satzung

,,Gewerbegebiet
Langenmosen - Hohenberg / 1. Anderung - Griinordnung®

(Fassung vom 13.10.2015)

54
Inhalt der Anderung

Punkt D. , Festsetzungen durch Text™ wird wie folgt gedndert:

Punkt Nr. 7 ,,Stellplétze, Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen® wird um das
Wort ,,Zufahrten” und um Punkt Nr. 7.5 (Zufahrten) ergénzt.

Punkt Nr. 7.5 erhélt folgende Fassung:

7.5  Fiir jedes Gewerbegrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite von 7 m zuléssig.
Aus betrieblichen Griinden kénnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelassen werden.
Voraussetzung ist hierfiir, dass entstehende Beeintrichtigungen der unter Punkt Nr. 6.1 und 8.2
getroffenen Griinordnerischen Festsetzungen durch dinglich gesicherte Ersatzpflanzungen auf
den Grundstiicken,
oder falls dies nachweisbar nicht moglich ist,
durch entsprechende, mit der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung abgestimmte, ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden.
Hierzu ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen.



§2
Inkraftireten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

g)

§4

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 14.04.2015,

Bekanntmachung der Aufstellung der Anderungssatzung/Bebauungsplandnderung
gemif § 2 Abs. 1 BauGB am 28.07.2015.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 29.07.2015 bis 28.08.2015.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 29.07.2015 bis 28.08.2015.

Satzungsbeschluss gemél § 10 Abs. 1 BauGB am 13.10.2015.

Ausfertigung der Satzungsénderung:

'd

Gemeinde Langenmosen, den 03.11.2015 /

- S

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 06.11.2015.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

> %}Q}‘}é “ }""‘:‘;&j‘\
Gemeinde Langenmosen, den 06.1 12015/ > '“"‘”‘{"”1 c'-:“’.\\
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“Ahle
Erste Blirgermeisterin



Begriindung der Anderungssatzung

Die im Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,,Langenmosen-Héhenberg® getroffenen
Griinordnerischen Festsetzungen werden von mehreren Grundstiickseigentlimern aus
verschiedenen betrieblichen Griinden nicht eingehalten.

Insbesondere die entlang der ErschlieBungsstralle festgesetzte Eingriinung der Gewerbegrundstiicke
kann teilweise aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten wegen zusétzlich erforderlicher
Grundstiickszufahrten nicht eingehalten werden.

Um hier Abhilfe zu schaffen und eine weitestgehende Ausnutzung der gewerblichen Fldchen

fiir die Gewerbetreibenden sicherzustellen, wird der Bebauungsplan geéndert.

Um den Belangen der Grundstiickseigentiimer zu entsprechen, sollen in begriindeten Einzelféllen
zusitzliche Zufahrten zugelassen werden,

Eine hierdurch bedingte Beeintrachtigung der unter Punkt Nr. 6.1 (Einfriedungen, Stiitzmauern)
und Punkt Nr. 8.2 (Gestaltungsgriin) getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Art und des
Umfangs der Bepflanzung ist jedoch, soweit mdglich, zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Durch die Festsetzung hierfiir erforderlicher, dinglicher Ersatzpflanzungen oder zusétzlicher
externer AusgleichsmaBnahmen soll dafiir gesorgt werden, dass die vorgesehene Anderung
des Bebauungsplanes keine Minimierung des Umfangs der im Bebauungsplan festgesetzten
Griinordnung zur Folge hat.

Als Grundlage sind bei den anstehenden Genehmigungsverfahren entsprechende
Freifldchengestaltungspléne vorzulegen.

Die Bebauungsplanidnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt,

da bei Ausnahmen von der festgesetzten Bepflanzung entsprechende Ersatzpflanzungen festgesetzt
werden und somit keine Reduzierung der Griinordnerischen Festsetzungen erfolgt.

Grundziige der Planung werden somit durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 06.11.2015 Gemeinde Langenmosen
Herzoganger 1 Mitglied der Verwaltungs-
86529 Schrobenhausen /@g{ﬁ_}g gemeinschaft Schrobenhausen
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(Bauamt/V1/6102.3 L/ AS Gewerbegebiet Langenmosen-Hohenberg - Anderung Griinordnung; RK-Fassung 13.10.2015)
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