Gemeinde Gachenbach

_ Rechtskriftige
Anderungssatzung

»Gachenbach-Nord / 4. Anderung®

Fassung vom 02.12.2014

(Anderung Bebauungsplan ,,Gachenbach-Nord / 3. Anderung®)

Geltungsbereich Anderungssatzung
wGachenbach-Nord / 4. Anderung*



Anderung des seit 06.02.1998 rechtskriftigen Bebauungsplanes
»Gachenbach-Nord / 3. Anderung* in der Fassung vom 21.07.1997
unter der Bezeichnung

,,Gachenbach-Nord / 4. Anderung®

(Gemeinderatsbeschluss vom 14.01.2014-TOP 2.2)

Die Gemeinde Gachenbach erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende

Satzung

»Gachenbach-Nord/4. Anderung*

zur Anderung des Bebauungsplanes
»Gachenbach-Nord/3. Anderung®
in der Fassung vom 21.07.1997

§1
Inhalt der Anderung

Bei den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt Nr. 2 ,,Mal der baulichen Nutzung® nachstehender
Text eingefligt:

,,2.4.  Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf zuldssige zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und je

Doppelhaushilfte beschrankt.
Bereits genutzte Wohngebdude (Einzelhduser) haben Bestandsschutz.

§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



§4

Verfahrensvermerke
Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
a)  Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 14.01.2014.
b)  Bekanntmachung der Bebauungsplandnderung gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2014.

c)  Offentliche Auslegung gemilB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 03.03.2014 bis 02.04.2014.

d) Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom
21.02.2014 bis 02.04.2014.

e)  Nochmalige 6ffentliche Auslegung vom 07.10.2014 bis 22.10.2014.

f)  Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 02.12.2014. 2
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f)  Ausfertigung der Satzungsinderung: fon A ;é
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g) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdl3 § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2014.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung und die zusammenfassende
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die Recl;jt:sfolgen des §§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.
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Begriindung

Der urspriingliche Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,,Gachenbach-Nord* in der Fassung vom
24.07.1969 wurde am 07.04.1971 rechtskriftig.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes erfolgte durch den Bebauungsplan ,,Gachenbach-
Nord/Anderung Nr. 1 in der Fassung vom 16.10.1974, der am 14.03.1975 Rechtskraft erlangte.

Die Anderung beinhaltete eine Erweiterung des Geltungsbereiches um ein zusitzliches Baugrundstiick.
Die zweite Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Bebauungsplan ,,Gachenbach-
Nord/Anderung* in der Fassung vom 29.02.1984 (Rechtskraft am 16.05.1988) durchgefiihrt.

Durch diese Anderung wurde den Grundeigentiimern ermdglicht, ihre Grundstiicke auch eingeschossig
zu bebauen. Die bisher festgesetzte bauliche Nutzung ,,II zwingend” wurde gedndert in die bauliche
Nutzung ,,II als Hochstgrenze®.

Durch die dritte Anderung des Bebauungsplanes unter der Bezeichnung ,,Gachenbach-Nord/3.
Anderung* in der Fassung vom 21.01.1997 (Rechtskraft am 06.02.1998) sollte der Bebauungsplan den
damaligen neuen Bediirfnissen und Anforderungen angepasst werden.

Anderungspunkte waren die Umwandlung der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien in
Baugrenzen und eine Anderung der Dachneigungen.

Bei der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes und den folgenden Anderungen wurde eine
Bebauung der Grundstiicke mit einem Einzelhaus oder Doppelhaus festgesetzt.

Bei der Anderung wurde davon ausgegangen, dass die Grundstiicke mit Einzel- oder hochstens mit
Doppelhédusern bebaut werden, die jedoch in der Regel von einzelnen Familien (eine Wohneinheit)
bewohnt werden. Durch die Zuldssigkeit von Doppelhiusern sollte die Moglichkeit gegeben werden,
bei Bedarf eine zweite Wohneinheit zu errichten.

Im Rahmen der zweiten Bebauungsplanénderung im Jahre 1984 war durch die Anderung der baulichen
Nutzung ,,II - zwingend* in ,,II - als Hochstgrenze® seitens der Gemeinde sogar eine Auflockerung der
Bebauung durch Zulassung einer niedrigeren baulichen Nutzung mit einer in den achtziger und
neunziger Jahren gingige Einzelhausbebauung mit sogenannten eingeschossigen Wohnhausern
(Bungalows - bauliche Nutzung ,,I*) beabsichtigt.

Dieser Umstand bzw. der damalige Planungswille der Gemeinde wird auch durch die im Baugebiet
vorzufindenden Eigenart der Bebauung (Einzelhduser) und die tatsiichliche Wohnnutzungen (h&chstens
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus) und den Umstand bestétigt, dass in den nachfolgenden
Erweiterungen des Baugebiets, wie z. B. im Baugebiet ,,Gachenbach-Nord/Erweiterung IV in den
Jahren 1991 bis 1993, eine Beschrinkung der zuldssigen Wohneinheiten (fiir Einzelhduser maximal
zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushilfte eine Wohneinheit) festgesetzt wurde.

Zur Erhaltung der vorhandenen Wohnstruktur und um einer seitens der Gemeinde und den Bewohnern
des Baugebietes nicht erwiinschten zu dichten Bebauung des Baugebietes entgegen zu wirken, wird in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gachenbach-Nord/3. Anderung® eine Beschréinkung der
Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte aufgenommen.
Bereits genutzte Wohngebéude (Einzelhduser) genielen Bestandsschutz.

Durch diese Wohneinheitenbeschrénkung soll die tatséchlich vorhandene, fiir eine ldndliche Gemeinde
in der Grofle von Gachenbach charakteristische, 1dndliche Siedlungsstruktur gewahrt bleiben. Zudem
soll durch diese Festsetzung auch eine Uberlastung der im Baugebiet vorgegebenen Infrastruktur
(Stralle, Kanal) vermieden werden.



Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da durch
die Autnahme einer Festsetzung zur Beschrinkung der Wohneinheiten im Baugebiet keine Grundziige

der Planung bertihrt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.
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