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Gemeinde Waidhofen

4. Anderung des Fidchennutzungsplans ~Sondergebiet Feuerwehr und Flache
flr den Gemeinbedart*

Zusammenfassende Erkidrung geman § 6a BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bewertung der von der Planung berithrten Umweltbelange wurde eine Umweltpriifung
durchgetfiihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, welcher ein gesonderter
Bestandteil der Begriindung ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Stand-
ortwahl minimiert. Die neu dargestellien Bauflachen sind auf einem vergleichsweise gering
empfindlichen, durch umliegende Nutzungen vorbelasteten Standort am Ostrand von
Rachelsbach geplant. Wertvolle Lebensriume werden nicht Uberplant. Auch bzgl. der
Schutzgliter Wasser, Boden, Luit liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Aufgrund der
wenig exponierten Lage bestehen gute Voraussetzungen daflir, den kleineren neuen
Siedlungskérper mit Hilfe von angepasster Bauweise und EingritnungsmaBnahmen in das
Orts- und Landschaftsbild harmonisch einzubinden. Umfang und Art der gemaB
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im
Rahmen des Bebauungsplans festzulegen.

2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Bie im Rahmen der Beteiligung der Trager- und Offentlichkeitsbetailigung eingegangenen
Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf Belange, die im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu regeln sind. Dies betrifft die Stellungnahmen seitens des Wasser-
wirtschaftsamtes, des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten und des Landes-
amts fur Denkmalpflege. Von der unteren Immissionsschutzbehdrde wurde darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund der erheblichen Verkehrsstrdme auf der angrenzenden Staats- bzw.
BundesstraBe die einwirkenden Immissionen (Schall/ Luftschadstoffe) zu priifen sind. Auf die
Notwendigkeit, die bestehende bzw. zu erwartende verkehrsbedingte Vorbelastung in puncto
Schall- und Schadstoffimmissionen bei der Nutzung des geplanten Sondergebiets zu
berlicksichtigen, wird in der Begriindung ausdriicklich hingewiesen. Der Prifumfang der
immissionsschutzrechtlich gebotenen Gutachten ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit der unteren Immissionsschutzbehsrde abzustimmen. Die von
den Gutachern ermittelten immissionsschutzrechilichen Erfordernisse sind in der verbindii-
chen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Eventuell erforderliche LarmschutzmaBnahmen
werden, wie das Staatliche Bauamt in seiner Stellungnahme hervorhebt, nicht vom Baulast-
tréger der Bundes- bzw. StaatsstraBe tbernommen,

3. Abwiégung anderer Planungsmaéglichkeiten

Ein Ausbau am bisherigen Standort scheidet wegen der beengten Platzverhéltnisse aus. Ein
sbenfalis im Gemeinderat diskutierter Standort an der Anschlussstelle Waidhofen-Ost lage
bezogen auf Ortsmitte und Siedlungsschwerpunkt wesentlich weniger zentral. Zudem wére
hier angesichts der Nahe zu einem Wiesenbrltergebiet mit gréBeren Konfiikten zu rechnen.
Aus stadtebaulichen Griinden ist die Nutzung des vorgeprigten, gut an das &riliche und
(berdrtliche Verkehrsnetz angebundenen Geltungsbereichs einer Neu-ErschlieBung anderer,
weniger vorbelasteter Standorte grundsétzlich vorzuziehen. Da der gewdhlte Standort keine
besondere Empfindlichkeit gegeniiber der Nutzung als Bauflache aufweist und bei entspre-
chender Ausgestaltung der dargestellten Griinflachen in die Landschaft eingebunden werden
kann, ist die Planung mit den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Ordnung vereinbar.
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